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Notice d'utilisation

QUE DETERMINE LE P.L.U. ?

Le Plan Local d'Urbanisme fixe (notamment) les eggiénérales d'utilisation des sols. A ces
fins, le territoire de la commune est divisé enemofet secteurs) ou sont définis les modes
d'occupation et d'utilisation du sol.

Le titre | du réglement du P.L.U. (dispositions é&ies) précise notamment :

- les effets respectifs du réglement P.L.U. et desea législations et réglementations
relatives au droit des sols,

- les divers modes d'occupation et d'utilisatiorsdiréglementés par le P.L.U.
Il indique les caractéristiques des grandes dimsjgar zones.
Les titres 2, 3, 4 et 5 déterminent les droitsstes respectivement pour les zones urbaines et

les zones a urbaniser, les zones agricoles ebtesmaturelles et forestiéres.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrbfaut :

1 - Repérer le terrain sur le plan de zonage sttleer par rapport a la zone ou au secteur
(désigné par des lettres UA, UC, Ul, UJ, US, AU,Al, N, etc....)

2 - Rechercher dans le reglement les dispositielasives :

aux zones UA

- ! uc

- ! UH

- ! ul,

- ! UJ pour UJr

- ! usS

- ! AU pour, AUc

- A pour Ap,Ar

- ! N pour Nh, NI, Nr,

3 - Dans chaque zone, le droit des sols applicalle terrain est défini par quatorze articles
qui ne sont pas exclusifs les uns des autres limites qu'ils déterminent ont donc un effet
cumulatif et il conviendra dans tous les cas depaeter les dispositions les plus

contraignantes

Exemple: une construction a usage d'activité économigupaurrait atteindre la surface d'emprise au
sol maximum, éventuellement définie a l'articleyd’autant que le coefficient d'emprise au sol &ipu
par l'article 9 le permettrait compte tenu de ldaze du terrain sur lequel la construction esjgtée.
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Les quatorze articles que I'on retrouve dans cleades zones sont les suivants :

Article
Article
Article
Article

A OWNPF

Article
Article
Article
Article
Article

©o0o~NO 01

Article 11

Article 12 :
Article 13 :
Article 14 :

: Occupations et utilisations du sol interdites

: Occupations et utilisations du sol soumisessaabnditions particuliéres

: Desserte des terrains par les voies publiqugsioées

: Desserte des terrains par les réseaux pulbligeatuellement préconisations pour

|'assainissement individuel

: Caractéristiques des terrains justifiées padigpositif d'assainissement non collectif

: Implantation par rapport aux voies et empr@gsiques

: Implantation par rapport aux limites séparative

: Implantation des constructions les unes pgrog@ux autres sur une méme propriété
: Emprise au sol des constructions

Article 10 :
: Aspect extérieur des constructions - aménagesntenteurs abords - prescriptions de

Hauteur maximum des constructions

protections

Réalisation d'aires de stationnement

Réalisation d'espaces libres, d'aires de jede ébisirs, et de plantations
coefficient d'occupation du sol

4 - Pour une bonne compréhension du textdes deéfinitions des termes techniques sont
données en annexe ainsi que des indications perteis de construire.

5 - Pour déterminer plus completement le droit des solg€oncernant un terrain et

identifier les contraintes qui lui sont liées, il convient de se reporter @morité aux

documents suivants du dossier PLU :

* Le rapport de présentation et le projet d'aménagene¢ de développement durable pour
comprendre le contexte général.

* Les documents graphiques qui outre le zonage, orergnt d'autres dispositions d'urbanisme telles

que :

- Les espaces boisés classés définis a l'artid[@0k1 ;

- Les secteurs ou les nécessités du fonctionnedenservices publics, de I'hygiene, de la
protection contre les nuisances et de la préservakes ressources naturelles ou I'existence

de

risque naturels, tels qu'inondations, incendiks forét, érosion, affaissements,

éboulements, avalanches, ou des risques technoésgigstifient que soient interdites ou
soumises a des conditions spéciales, les constngctet installations de toute nature,
permanentes ou non, les plantations, dépéts, d&mants, forages et exhaussements des
sols ;

- Les secteurs protégés en raison de la richesssoldou de sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires a la smsvaleur de ces ressources naturelles sont
autorisées.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvragegeg aux installations d'intérét général
et aux espaces verts.

- Les emplacements réservés pour des programmiegeteents.

- Etc.

.. (cf. article R 123-11 et R 123-12 du cdéd'urbanisme).

» Les annexes qui, a titre d'information, peuventoaigp le cas échéant de nombreuses indications,
notamment :

- Les servitudes d'utilité publique
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- La liste des lotissements dont les régles sorinteraues au dela de dix ans aprées leur
création

- Les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement

- Les zones d'aménagement concerté

- Le périmeétre des secteurs dans lesquels un pnogead'aménagement d'immeuble a été
approuvé

- Le périmétre des secteurs au voisinage des infcdgres de transports terrestres dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustiqtiété édictées.
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Titre 1 - Dispositions Generales
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1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur I'ensemblemiicire de la commune de VION.

2- EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1 - Les dispositions des articles L 122-1, R 12P-511-1.4, R 111-2, R 111-3.2, R 111-4,
R111-14.2, R 111-21 du code de l'urbanisme demeappiicables et se superposent a celles
du présent reglement :

Article L 122-1 et
R 122-5

Article L 111-1.4

Article R 111-14.2

Article R 111-15
Article R 111-21

Nécessité de compatibilité avec les Schémas der@uote Territoriale et
les schémas de secteurs pour les opérations feacar les opérations
d'aménagement ainsi que pour les autorisationsupséypar la loi du
27/12/1973 d'orientation du commerce et de |'aréita

inconstructibilité au voisinage des grands axesidmilation sauf lorsque
l'intégration paysagere et fonctionnelle est déméentdans le document
d'urbanisme.

délivrance du permis de construire dans le respest préoccupations
d'environnement.

prise en compte de directive d'aménagement national

refus ou prescriptions spéciales pour les constmgtde nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux sivants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la corsmmvdes perspectives
monumentales.

(Ces articles sont reproduits en annexe, en fiegement).

2 - Les dispositions du présent réglement s'apeiit| sans préjudice des prescriptions
prévues au titre des législations spécifiques amaece I'occupation ou l'utilisation du sol

notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées asuo PLU),
- les installations classées pour la protectiohiethwironnement
- les dispositions particulieres aux zones de lokest aérodromes.

3 - Tout terrain enclavé est inconstructible a maogque son propriétaire ne justifie de
I'existence d’'un accés notamment en produisantsenatude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire, erdiegqon de l'article 682 du code civil.
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4 - Les dispositions de la loi di" Aot 2003 et son décret d’application qui moddi¢oi du
17 janvier 2001, relative a l'archéologie préveetivsont et demeurent applicables a
I'ensemble du territoire communal:

A l'occasion de tous travaux, toute découverte w qu'ordre qu'elle soit (structure, objet,
vestige, monnaie, ....) doit étre signalée immeédi@nt a la Direction des Antiquités
Historiques et Préhistoriques. Les vestiges déataivee doivent en aucun cas étre détruits
avant examen par des spécialistes. Toute contrevesena passible des peines prévues a
I'article 257 du code pénal (loi de 1941 réglemetinéa particulier les découvertes fortuites et
la protection des vestiges archéologiques décaif@tuitement).

3 - DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le code de l'urbanisme prévoit 4 catégories deszone

Art. *R.123-5. - Les zones urbaines sont dites "zas U"

Peuvent étre classés en zone urbaine, les sealéjasurbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afialis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Art. *R.123-6. - Les zones a urbaniser sont ditesZzones AU"

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les iseétecaractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eadlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dansémble de cette zone, le reglement définit
les conditions d'aménagement et d'équipement dene. Les constructions y sont autorisées
soit lors de la réalisation d'une opération d'argénmeent d'ensemble, soit au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zon

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eadlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a imtpladans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonndémeamodification ou a une révision du plan
local d'urbanisme.

Art. *R.123-7. - Les zones agricoles sont dites "nes A"

Peuvent étre classés en zone agricole les secteldascommune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique @anémique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairessauxices publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autoriséesarezA.

Art. *R.123-8. - Les zones naturelles et forestieésesont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et foredaérsecteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des,siles milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétidustorique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soitale caractére d'espaces naturels.
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En zone N peuvent étre délimités des périmetredntérieur desquels s'effectuent les

transferts des possibilités de construire prévlaricle L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitationgcalgs et forestieres sont exclus de la partie
de ces périmétres qui bénéficie des transfert@éfficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa prétéddes constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de tapbamtcueil limitées, a la condition qu'elles
ne portent atteinte ni a la préservation des splicaes et forestiers, ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages.

4 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U

Il s'agit notamment des occupations et utilisatidmsol visées ci-apres :

- les constructions a usage :
 d'habitation,
hotelier,
d'équipement collectif,
de commerce,
industriel,
artisanal,
de bureaux et de service,
d'entrepdts commerciaux,
agricole,
de stationnement,
d'annexes,
 de piscines,
- les clotures et les murs de soutenement
- les lotissements a usage d'habitation ou d'&&sivi
- les installations classées pour la protectiofied®ironnement soumises a déclaration
ou a autorisation,
- les autres occupations et utilisations du solastes :
* parcs d'attractions ouverts au public,
aires de jeux et de sports ouvertes au public,
aires de stationnement ouvertes au public,
dépbts de véhicules,
garages collectifs de caravanes,
+ affouillements et exhaussements de sol,
- les carriéres,
- le stationnement des caravanes et le campingdasrgerrains aménageés,
- les terrains aménagés pour l'accueil des campegegavanes,
- les habitations légeres de loisirs
- les démolitions,
- les coupes et abattages d'arbres,
- les défrichements,

Il faut ajouter a cela les ouvrages techniques ss&@ees au fonctionnement des Services
d’'intérét collectif ainsi que les travaux concermdes batiments existants (extension,
ameénagement, reconstruction).

5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglemimtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration

-10 -
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des parcelles ou le caractére des constructionsiaantes (Cf. article L 123-1 du code de
l'urbanisme).

6 - TRAVAUX SUR BATIMENTS EXISTANTS A LA DATE DE PU BLICATION DU

PLU

lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforaux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ng @ge accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de ces immesbhvec lesdites regles ou qui sont sans
effet & leur égard.

7 - DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréhertia I'application de ce réglement sont
annexeées en fin de texte.

Les astérisques figurant dans ce texte constitwenenvoi a ces définitions.

8 - ISOLATION PHONIQUE

Les constructions neuves a usage d'habitationsdignement de santé, de soins et d’action
sociale, d’hébergement a caractére touristiquepségs au bruit des voies de transport
terrestre, sont soumises a des normes d'isolationigue conformément a la loi n° 92 1444
du 31.12.1992, du décret n° 95-21 du 21.01.199%dtarrété préfectoral du 11 juin 1999 ,
relatif aux modalités de classement des infragtrestde transports terrestres et a l'isolement
acoustique des batiments d'habitation dans leswwscaffectés par le bruit secteurs délimités
au plan, dans une bande de :

* 300 metres de part et d’autre de la voie ferrée.
e 100 metres de part et d’autre de la R.N.86

9 - ZONE SUBMERSIBLE REGLEMENTEE

La zone submersible réglementée est soumise aetdder27/08/1981 relatif au plan des
surfaces submersibles du Rhéne (P.S.S.) valantdel&révention des Risques (P.P.R.).

Pour toutes les zones inondables, toute demandupation et d'utilisation du sol doit
obligatoirement étre accompagnée d’'un documentgigpbique , réalisé par un géometre
expert et coté par réféerence au Nivellement GéndealFrance (NGF) adapté au projet
concerne.

Ainsi la nature des occupations et utilisations st#s autorisés, dépendra de deux criteres :
- la hauteur d’eau par rapport au niveau des phusges eaux, soit constatée (crue de
1856), soit calculée (crue centennale).
- La présence d'une digue de protection répondantan aux prescriptions de la
circulaire du . 30 avril 2002.

Parmi les zones tramées, 3 types de zones, endorm la présence ou non de digue, sont a
identifier
- zones non endiguées,
- zones protégées par une digue répondant auxriptests de la circulaire du 30
avril 2002,
- zones protégées par un autre type de digue.

-11 -
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Titre 2 - Dispositions applicables aux
zones urbaines "dites zones U"

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre concernant lesfagtions du présent reglement.

-12 -
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ZONE UA

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immeédiatement constructible de forte dnsité ou le bati ancien est
dominant et dans laquelle les constructions sont adifier a l'alignement des voies
publiques et en ordre continu ou semi-continu par apport aux limites séparatives de
propriété.

Cette zone a caractére multifonctionnel (habitat, @mmerce, artisanat, bureaux et
service, équipement collectif ...) correspond au ote bourg.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent'snsemble de la zone UA, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS

1- Les démolitions ne sont pas soumises au permidédnolir sauf dans les secteurs ou
s’applique l'article 13 bis de la loi du 31 décemldr913(champ de visibilité de I'église
classée). Dans ces secteurs, les démolitions soamises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiotadicle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les coupes et abattages d'arbres sont soummigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thti 130-1 du Code de I'Urbanisme.

-13 -
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ARTICLEUA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- les dépébts, affouillements et exhaussemensoldeprévus a I'article R.442-2 du code
de l'urbanisme,

2- I'ouverture et I'exploitation de toute carrigre

3- les terrains de camping et le stationnementca®vanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles depicg, les habitations Iégéres de
loisir

4 - les abris de jardin sur terrain nu si leur acefexcéde 12 m2.

ARTICLEUA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS :

L'édification des clétures* est subordonnée a uddadation préalable prévue a l'article L.
441-2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers*, lorsqu'ilsisadmis, sont soumis a l'autorisation prévue a
I'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Ne sont admises que les occupations et utdisatilu sol ci-apres _ _

Sont autorisées les constructions susceptiblesin®er dans le tissu urbain existant sous
réserve qu'il n'en résulte pas pour le voisinagd’aivironnement des nuisances ou des
dangers.

ARTICLE UA3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QJ
PRIVEES

ACCES:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte aigherou par voie judiciaire en application de
I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés de celle de ces
voies qui représenterait une géne ou un risquelpatirculation peut étre interdit.

En cas d’accés dangereux, il sera fait applicatmfiarticle R.111-4 du code de l'urbanisme.

VOIRIE NOUVELLE:

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@ix constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usageteg|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche duneatie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménageesldanpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

c) Les voies réservées a la desserte des lotissgmedas permis groupés* valant division *
ne peuvent avoir une chaussée inférieure a 4 nairtalation des piétons devra étre assurée
en dehors de la chaussée (trottoirs ou chemineniedépendants) toutes les fois que les
conditions de sécurité ou d'urbanisme exigent testeispositions, les voies y compris les
circulations piétonnes auront une largeur minimb@0 m.

-14 -
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS H
EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpdieau potable.

ASSAINISSEMENT :

Pour tout projet de construction ou d’'amenageniestinstallations d'assainissement privées
doivent étre congues en systéme séparatif (sepamddis eaux usées et des eaux pluviales).

Eaux usées domestiques :

En zone d'assainissement collectif toute constoactioit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Eaux non domestiques (eaux industrielles) :

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsééia d'assainissement est subordonneé
a une autorisation de déversement donnée par ¢itapt du systeme d'assainissement,
conformément a l'article L 35-8 du code de la spatdique.

En outre, une convention de rejet est généralegétabtie entre I'exploitant et I'industriel, se
reporter au reglement d’assainissement.

Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est

pas accepté sur la voie publique (chaussée, canivéassés ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu réceptees aménagements réalisés sur tout terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulemestahux pluviales (article 640 et 641 du

code civil).

Eaux de piscine :

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 2224 - 8 8224 -10 du Code Général des
Collectivités Territoriales, les rejets des eauxvitkange des piscines dans les réseaux sont
interdits, seuls sont autorisés les rejets des daudavages des filtres.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Dans les lotissements* ces réseaux doivent éterrést
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ARTICLEUAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas exigé de minimum de surface.

ARTICLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en ordreico avec les batis existants.
Pour les constructions existantes a la publicatioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLEUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Le long des voies, les constructions doivent s’anfgr sur au moins une des limites latérales
de préférence en s’accolant au bati existant. Bapart aux autres limites séparatives y
compris (y compris l'autre limite latérale, s’ilaylieu) la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limitecgdlaire qui en est le plus rapproché doit étre
égale a la moitié de la différence d’altitude emiee deux points sans pouvoir étre inférieure a
TROIS (3,00) métres, (Distance > ou = Hauteur / 2).

Au dela d'une profondeur de 15 m, comptée a paetitalignement*, les constructions seront
autorisees aprés achevement de celles devant @p&antées le long des voies (ou
simultanément a leur réalisation), selon les rediesecul exposees ci-dessus : soit sur les
limites séparatives soit a une distance > ou = élaut2.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour lepisci

Pour les constructions existantes a la publicatioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLE UA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs présentant une unité d'aspactpfisation de construire a une hauteur
supérieure a la hauteur moyenne des constructionssi@antes peut étre refusée ou

subordonnée a des conditions particulieres.

Dans tous les cas la hauteur maximum ne devragyassger 9 metres a I'égout, et ne devra
pas excéder 1 fois et demi la largeur de la vaidagpuelle la construction est implantée.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS
ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au titre 6,
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ARTICLE UA 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairise engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assardehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics.
Les normes minimum suivantes sont exigées :
» Pour les constructions neuves a usage d'habit&iplaces par logement.
 Pour les créations de logements dans les batimeristants, 1 place de
stationnement par logement créé.

ARTICLE UA 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre maierau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comporterglantations.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dals sjuel que soit le type de construction.
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ZONE UC

|CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immédiatement con_structiblt_e de_faibledensité ou Ie_s con_structions sont
édifiées en regle générale en retrait des voies digues et en ordre discontinu.

Cette zone ou prédomine I'habitat individuel correpond généralement aux quartiers
périphériques des petites agglomérations ou villageet a certains hameaux.

Il existe un sous secteur UCcorrespondant au quartier des Clautriéres en limi¢ de la
zone UI.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent'snsemble de la zone UC, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS

1- Les démolitions ne sont pas soumises au permidédnolir sauf dans les secteurs ou
s’applique l'article 13 bis de la loi du 31 décemldr913(champ de visibilité de I'église
classée). Dans ces secteurs, les démolitions soamises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatiors dies espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiotadcle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thati 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLEUC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- les dépbts, affouillements et exhaussemensoldeprévus a l'article R.442-2 du code
de l'urbanisme,

2 - 'ouverture et I'exploitation de toute career

3- les terrains de camping et le stationnementca®vanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles depicg, les habitations légéres de
loisir

4 - les abris de jardin d’'une superficie supépeui2 m2.

ARTICLEUC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS :

L'édification des clétures* est subordonnée a uéeladation préalable prévue a
l'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers*, lorsqu'ilsisadmis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Ne sont admises que les occupations et utisatilu sol ci-aprés :
Sont autorisées les constructions susceptibledrd®@ier dans le tissu urbain existant
sous réserve qu'il n’en résulte pas pour le vognet I'environnement des nuisances
ou des dangers.

3- Types d'occupation ou d'utilisation du sol sosraides conditions spéciales :
3-1 - contraintes d’isolation phonigue de la zoaddiit de la voie ferrée :
3-2 - contraintes d’isolation phonique de la zoadduit de la R .N.86 :

ARTICLE UC 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QJ
PRIVEES

ACCES:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte aigherou par voie judiciaire en application de
I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés de celle de ces
voies qui représenterait une géne ou un risque lpatirculation peut étre interdit.

En cas d’'acces dangereux, il sera fait applicatmfarticle R.111-4 du code de l'urbanisme.

VOIRIE NOUVELLES :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@ux constructions, doivent avoir des
caractéristiques technigues adaptées aux usagdkes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunmehtie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagéesldanpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

c) Les voies reservées a la desserte des lotissgmdas permis groupés* valant division ne
peuvent avoir une chaussée inférieure a 4 m. kcalaition des piétons devra étre assurée en
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dehors de la chaussee (trottoirs ou cheminememi&péndants) toutes les fois que les
conditions de securité ou d'urbanisme exigent Hesteispositions, les voies y compris les
circulations piétonnes auront une largeur minimab @0 m.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS H
EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction doit étre raccordée au résehliqieau potable.

ASSAINISSEMENT :

Pour tout projet de construction ou d’aménageniestinstallations d’assainissement privées
doivent étre congues en systéme séparatif (sépaddis eaux usées et des eaux pluviales).

Eaux usées domestiques :

En zone d’assainissement collectif toute constuactioit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Eaux non domestiques (eaux industrielles) :

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsedia d'assainissement est subordonné
a une autorisation de déversement donnée par diapt du systeme d'assainissement,
conformément a l'article L 35-8 du code de la santdique.

En outre, une convention de rejet est géneralegtabtie entre I'exploitant et I'industriel, se
reporter au reglement d’assainissement.

Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est

pas accepté sur la voie publique (chaussée, canivéassés ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu réceptiees aménagements réalisés sur tout terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulemestahux pluviales (article 640 et 641 du

code civil).

Eaux de piscine :

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl®8atif & la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 2224 - 8 @224 -10 du Code Général des
Collectivités Territoriales, les rejets des eauxvitkange des piscines dans les réseaux sont
interdits, seuls sont autorisés les rejets des dadavages des filtres.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Dans les lotissements* ces réseaux doivent étprrést
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ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il est exigé un minimum de surface de :

- 750 m2 pour les constructions a usage d’habitiividuel

- 500 m2 pour les constructions a usage d’hahitatjées ou groupées.
Il n’est pas exigé de minimum de surfaces poupfEsations de constructions de logements
sociaux a usage locatif, comprenant 3 logementgymim.

ARTICLEUC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre edifiées en ordnéirao avec les batis existants sur les voies
communales et chemins ruraux, ou doivent étre intgés a :

- 5,00 métres minimum de l'alignement des ve@m®munales et chemins ruraux,

- 12,00 metres minimum de I'axe de la RN 86 erlaggration,

- 35,00 metres au moins de I'axe de la RN 86 hggdomération pour les batiments
d’habitation,

- 25,00 metres au moins de I'axe de la RN 86 hgglomération pour les autres
batiments

Pour les constructions existantes a la publicatioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLEUC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- Soit sur la limite parcellaire s'il existe déja batiment et a condition de ne pas
dépasser la hauteur de ce batiment existant,
- Soit sur la limite parcellaire a condition quehsauteur ne dépasse pas 4,00 métres,
- Soit avec un recul minimum de 3,00 metres ethmgeur inférieure au double de la
distance entre le batiment et cette limite.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour lepsci
Pour les constructions existantes a la publicadioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

Dans le secteur UCL1 les constructions ne peuvesns’paplanter sur les limites parcellaires.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUC9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs présentant une unité d'aspactpfisation de construire a une hauteur
supérieure a la hauteur moyenne des constructionssi@antes peut étre refusée ou
subordonnée a des conditions particulieres.

Dans tous les cas la hauteur a I'égout ne devrdesser 7,00 métres.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS
ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au titre 6,

ARTICLE UC 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairse engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assardehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics.
Les normes minimum suivantes sont exigées :
» Pour les constructions neuves a usage d'habit&iplaces par logement.
 Pour les créations de logements dans les batimeristants, 1 place de
stationnement par logement créé.

ARTICLE UC 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre maigerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comporterplantations.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals gjuel que soit le type de construction.
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ZONE UH

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine de faible densité partiellement desseles par des équipements
insuffisants ou en cours de réalisation et dans laglle des constructions ont déja été
édifiées.

Cette zone ou prédomine I'habitat individuel correpond généralement aux hameaux.
Il existe un sous secteur UH1 ou les constructiomguves sont autorisées.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent'snsemble de la zone UH, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS

1- Les démolitions ne sont pas soumises au permidédnolir sauf dans les secteurs ou
s’applique l'article 13 bis de la loi du 31 décemldr©913(champ de visibilité de I'église
classée). Dans ces secteurs, les démolitions soatises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiotadicle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les coupes et abattages d'arbres sont soummigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thti 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLEUH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- les dépbts, affouillements et exhaussemensoldeprévus a I'article R.442-2 du code
de l'urbanisme,

2 - I'ouverture et I'exploitation de toute career

3- les terrains de camping et le stationnementca®@vanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles depicg, les habitations Iégéres de
loisir

4 - les abris de jardin d’'une superficie supépaui2 m2.

5- les constructions neuves sauf dans le sectddr U

ARTICLEUH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS :

L'édification des clétures* est subordonnée a udeladation préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers*, lorsqu'ilssadmis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Ne sont admises gue les occupations et utisstilu sol ci-aprés :
Sont autorisées les constructions susceptibledrdg®ier dans le tissu urbain existant
sous réserve qu'il n’en résulte pas pour le voggnet I'environnement des nuisances
ou des dangers.

a) Les travaux suivants concernant les construstexistantes sous réserve qu'il s'agisse
de batiments dont le clos et le couvert sont enaeseirés a la date de la demande et que
I'emprise au sol* soit au moins égale a 60 m2:

- 'aménagement* et I'extension* des constructi@enssage d’habitation dans la
limite de 250 m2 de SHOB (étant précisé que siaomestruction existante a déja
atteint ce seuil, une extension pourra néanmonesagttorisée dans la limite de 20
m2 de SHON supplémentaire, cette extension ne pbdtae autorisée qu’une
seule fois),

- l'aménagement* et I'extension* des constructieristantes a usage d’activités
économiques autres qu’agricoles, dans la limitesem?2 d’emprise au sol.

- 'aménagement* et I'extension* des constructiogsessaires a une exploitation
agricole

- 'aménagement* et I'extension* des constructiansiennement a usage agricole
en vue de I'habitation ou d’'une activité économiquée qu’agricole, sous réserve
gu’'apres travaux, la SHOB n’excede pas 250 m2 pesiiconstructions a usage
d’habitation et I'emprise au sol* n'excede pas 2B2 pour les constructions a
usage d’activité économique

- la reconstruction* des batiments dans leur volunital en cas de destruction

par sinistre et sous réserve que leur implantatienconstitue pas une géne
notamment pour la circulation.
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b) Les constructions a usage d'annexes* lorsgs'etlastituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existattelans la limite totale de 60 m?
d'emprise au sol*.

c) Les constructions a usage de piscine lorsqs'eb@stituent sur le terrain considére un
complément fonctionnel a une construction existante

d)Les ouvrages techniques nécessaires au fonctimmeales services d'intérét collectif*.
e)les affouillements et exhaussements de sol* anmsesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des amenagements compatibledeacaractere de la zone (exemple :
retenue collinaire).
f) les constructions neuves a usage d’habitatiors tasecteur UH1 uniquement.

3- Dans le secteur UH1 sont autorisées :

- les occupations et utilisations du sols citéessda paragraphe 2
- les constructions neuves a usage d’habitat.

ARTICLEUH 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QJ
PRIVEES

ACCES:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte aigherou par voie judiciaire en application de
I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés de celle de ces
voies qui représenterait une géne ou un risque lpatirculation peut étre interdit.

En cas d’'acces dangereux, il sera fait applicatmfarticle R.111-4 du code de l'urbanisme.

VOIRIE NOUVELLES :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@ix constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagekegsupportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunmehtie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagéesldanpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

C) Les voies réservées a la desserte des lotissgmdas permis groupés* valant division ne
peuvent avoir une chaussée inférieure a 4 m. kcalaition des piétons devra étre assurée en
dehors de la chaussée (trottoirs ou cheminememtSpéndants) toutes les fois que les
conditions de sécurité ou d'urbanisme exigent testeispositions, les voies y compris les
circulations piétonnes auront une largeur minimn®s @20 m.

ARTICLEUH 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS H
EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpdieau potable.
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ASSAINISSEMENT :

Pour tout projet de construction ou d’aménageniestinstallations d’assainissement privées
doivent étre congues en systéme séparatif (sépaddis eaux usées et des eaux pluviales).

Eaux usées domestiques :

Toute construction a usage d’habitation devra abdigement étre raccordée au réseau public
d’'assainissement lorsqu’il sera réalisé. Dansdratt de I'arrivée du réseau, un dispositif
d’assainissement non collectif devra étre mislangp

En cas d'impossibilit¢ technique ou d'absence dma@, I'assainissement individuel sur
I'unité fonciere est admise sous réserve du respeld réglementation en vigueur.

Eaux non domestiques (eaux industrielles) :

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbtia d'assainissement est subordonné
a une autorisation de déversement donnée par diapt du systeme d'assainissement,
conformément a l'article L 35-8 du code de la santdique.

En outre, une convention de rejet est géneralegtabtie entre I'exploitant et I'industriel, se
reporter au reglement d’assainissement.

Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est

pas accepté sur la voie publique (chaussée, canivéassés ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu réceptiees aménagements réalisés sur tout terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulemestahux pluviales (article 640 et 641 du

code civil).

Eaux de piscine :

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juin4l88atif & la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 2224 - 8 @224 -10 du Code Général des
Collectivités Territoriales, les rejets des eauxvitkange des piscines dans les réseaux sont
interdits, seuls sont autorisés les rejets des dadavages des filtres.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Dans les lotissements* ces réseaux doivent étprrést

ARTICLEUHS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il nest pas exigé de minimum de surface dans & aala construction est raccordée au
réseau public d’assainissement.
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ARTICLEUH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre edifiées en ordnéirao avec les batis existants sur les voies
communales et chemins ruraux, ou doivent étre intgés a :

- 10,00 métres minimum de I'axe des voies départeates, des voies communales et
chemins ruraux,
- 35,00 metres au moins de I'axe des voies naisnal
Pour les constructions existantes a la publicadioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLE UH7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- Soit sur la limite parcellaire s'il existe déja batiment et a condition de ne pas
dépasser la hauteur de ce batiment existant,
- Soit sur la limite parcellaire a condition quehsauteur ne dépasse pas 4,00 métres,
- Soit avec un recul minimum de 3,00 metres ethmgeur inférieure au double de la
distance entre le batiment et cette limite.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour lespsci

Pour les constructions existantes a la publicadioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLEUH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUHY9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs présentant une unité d’'aspeactotisation de construire & une hauteur
supérieure a la hauteur moyenne des constructionssimantes peut étre refusée ou
subordonnée a des conditions particulieres.

Dans tous les cas la hauteur a I'égout ne devrdggaasser 7,00 métres.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS
ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au titre 6,
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ARTICLE UH 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairse engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assardehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics.
Les normes minimum suivantes sont exigées :
» Pour les constructions neuves a usage d'habit&iplaces par logement.
 Pour les créations de logements dans les batimeristants, 1 place de
stationnement par logement créé.

ARTICLE UH 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre maigerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comporterplantations.

ARTICLE UH14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dals gjuel que soit le type de construction.
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ZONE Ul

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine dans laquelle les capacités des équipents existants ou en cours de
réalisation permettent d’admettre immédiatement degonstructions.

Cette zone réservée aux activités artisanales oudunstrielles correspond généralement
aux quartiers périphériques des petites agglomérains ou villages.

Cette zone comporte un sous secteur Risoumis a conditions particulieres en raison du
caractéere inondable de la zone.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent'susemble de la zone Ul, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS

1- Les démolitions ne sont pas soumises au permidédnolir sauf dans les secteurs ou
s’applique l'article 13 bis de la loi du 31 décemldr913(champ de visibilité de I'église
classée). Dans ces secteurs, les démolitions soatises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiotadicle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les coupes et abattages d'arbres sont soummigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thti 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UI1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- les dépébts, affouillements et exhaussemensoldeprévus a I'article R.442-2 du code
de l'urbanisme,

2- 'ouverture et I'exploitation de toute carriere

3- les terrains de camping et le stationnementca®vanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles nhgpicay,

4 - les abris de jardin,

5- les constructions a usage d’ habitations naressaires aux activités artisanales ou
industrielles.

Dans le secteur Ulr, la création de sous sols Es@st interdite.

ARTICLEUI2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS :

L'édification des clétures* est subordonnée a ugeladation préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers*, lorsqu'ilssadmis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Ne sont admise_s que les occupatior_ls et utdisatilu sol c_i-aprés _ _
Sont autorisées les constructions a usage artisamaindustriel, y compris les
batiments d’habitation directement liés et nécessai ces activités.

3- Types d’occupation ou d'utilisation du sol sosraides conditions spéciales :

3-1 - contraintes d’isolation phonigue de la zoaddiit de la voie ferrée

3-2 - contraintes d'isolation phonigue de la zoaddiit de la R .N.86

3-3 - contraintes liees a la zone submersible #assus-secteur Bl
Les planchers ou installations susceptibles d’érdommagés par les eaux devront
étre situés a un niveau supérieur au niveau fixégpadoctrine Rhéne.

ARTICLE UI3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QJ
PRIVEES

ACCES:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte aigherou par voie judiciaire en application de
I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés de celle de ces
voies qui représenterait une géne ou un risquelpatirculation peut étre interdit.

En cas d’accés dangereux, il sera fait applicatmfiarticle R.111-4 du code de I'urbanisme.
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VOIRIE :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@ix constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usaggkegsupportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunmehtie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagéesldanpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

c) Les voies réservées a la desserte des lotiss&mdas permis groupés* valant division et
des Z.A.C.* comportant plus de 4 lots ne peuventranne chaussée inférieure a 4 m. La
circulation des piétons devra étre assurée en det®la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants) toutes les fois que les conditionséderité ou d'urbanisme exigent de telles
dispositions.

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS H
EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpdieau potable.

ASSAINISSEMENT :

Pour tout projet de construction ou d’'aménageniestinstallations d’assainissement privées

doivent étre congues en systéme séparatif (sepamddis eaux usées et des eaux pluviales).

Eaux usées domestiques :

En zone d'assainissement collectif toute constoactioit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Eaux non domestiques (eaux industrielles) :

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsééia d'assainissement est subordonneé
a une autorisation de déversement donnée par ¢itapt du systeme d'assainissement,
conformément a l'article L 35-8 du code de la spatdique.

En outre, une convention de rejet est généralegétabtie entre I'exploitant et I'industriel, se
reporter au reglement d’assainissement.

Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est

pas accepté sur la voie publique (chaussée, canivéassés ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu réceptees aménagements réalisés sur tout terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulemestahux pluviales (article 640 et 641 du

code civil).

Eaux de piscine :

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 2224 - 8 @224 -10 du Code Général des
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Collectivites Territoriales, les rejets des eauxvitiange des piscines dans les réseaux sont
interdits, seuls sont autorisés les rejets des dadavages des filtres.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Dans les lotissements* ces réseaux doivent étprrést

ARTICLE UI5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas exigé de minimum de surface.

ARTICLE UI6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a QUINZE00) metres au moins de I'axe des
voies communales.

Pour les constructions existantes a la publicatioPLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLE UI7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout poéntce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit égale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points (Distance > ou = Hauteur, s&)s pouvoir étre inférieure a CINQ
(5,00) métres.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour lepisci

Pour les constructions existantes a la publicatioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUI9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UI'10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum est limité a DIX (10,00) metd&gout du toit.

ARTICLE Ul'11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS
ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au titre 6,
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ARTICLE Ul'12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairse engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assardehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics.
Les normes minimum suivantes sont exigées :
e 1 place de stationnement pour 2 emplois
» le stationnement nécessaire pour le stationnemestveéhicules de livraison, de
transport et de service, des visiteurs et les sasfaécessaires pour permettre a la fois
le stationnement et les manceuvres de chargemeatdgichargement des véhicules.

ARTICLE Ul 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre maierau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comportergiantations.

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dals sjuel que soit le type de construction.
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ZONE UJR

|CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine dans laquelle les capacités des equipents existants ou en cours de
réalisation permettent d’admettre immédiatement desonstructions.

Cette zone réservée aux activités artisanales ounsmerciales correspond genéralement
aux quartiers périphériques des petites agglomérains ou villages.

Cette zone est soumise a conditions particulieres eéaison du caractere inondable du
secteur.

L'urbanisation de ce secteur est admise dans le ckapérations d'aménagement d'ensemble
d'initiative publique ou privée. Une étude d’amésragnt globale doit étre réalisée prenant en
compte larticle L.111.1.4. du code de l'urbanisme

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent kensemble de la zone R|J sauf
stipulations contraires.

RAPPELS

1- Les démolitions ne sont pas soumises au permidédnolir sauf dans les secteurs ou
s’applique l'article 13 bis de la loi du 31 décemld913(champ de visibilité de I'église
classée). Dans ces secteurs, les démolitions sountises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatiams das espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiotadicle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

3 - Les coupes et abattages d'arbres sont souraigtosisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thati 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLEUJR1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- les dépbts, affouillements et exhaussemensoldeprévus a l'article R.442-2 du code
de l'urbanisme,

2- I'ouverture et I'exploitation de toute carriere

3- les terrains de camping et le stationnementca®vanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles uigpicay,

4 - les abris de jardin

5- les constructions a usage d’ habitations naressaires aux activités artisanales ou
industrielles.

ARTICLEUJR 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS :

L'édification des clétures* est subordonnée a uéeladation préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers*, lorsqu'ilsisadmis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Ne sont admises que les occupations_et utdisgtilu s_oI c_i-aprés o _
Sont autorisées toutes constructions y comprigdgisnents d’habitation directement
liés et nécessaires a l'artisanat et au commerce.

3- Types d'occupation ou d'utilisation du sol sosraides conditions spéciales :

3-1 - contraintes d’isolation phonigue de la zoaddiit de la voie ferrée

3-2 - contraintes d’isolation phonigue de la zoaddiit de la R .N.86

3-3 - contraintes liees a la zone submersible :
Les planchers ou installations susceptibles d'@rdommages par les eaux devront
étre situés a un niveau supérieur au niveau fixégpadoctrine Rhéne.

ARTICLE UJR 3- DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QJ
PRIVEES

ACCES:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte aigherou par voie judiciaire en application de
I'article 682 du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'accés de celle de ces
voies qui représenterait une géne ou un risque lpatirculation peut étre interdit.

En cas d’'acces dangereux, il sera fait applicatmfarticle R.111-4 du code de l'urbanisme.

-35-



Révision du PLU- Commune de VION- Reglement -mdi2énodif. simplifi€ée n°1 du 27/10/2010-Révision piifiée n°1du 29/06/2011-

VOIRIE :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@ix constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usageteg|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche duneatie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménageesldanpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

c) Les voies réservées a la desserte des lotiss&mdas permis groupés* valant division et

des Z.A.C.* comportant plus de 4 lots ne peuvemtiranne chaussée inférieure a 4 m. La
circulation des piétons devra étre assurée en det®la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants) toutes les fois que les conditionséderité ou d'urbanisme exigent de telles
dispositions.

ARTICLE UJR4- DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS H
EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction doit étre raccordée au résehliqieau potable.

ASSAINISSEMENT :

Pour tout projet de construction ou d’aménageniestinstallations d’assainissement privées
doivent étre congues en systéeme séparatif (sépamddis eaux usées et des eaux pluviales).

Eaux usées domestiques :

En zone d’assainissement collectif toute constuactioit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Eaux non domestiques (eaux industrielles) :

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbtia d'assainissement est subordonné
a une autorisation de déversement donnée par diapt du systeme d'assainissement,
conformément a l'article L 35-8 du code de la santdique.

En outre, une convention de rejet est géneralegtabtie entre I'exploitant et I'industriel, se
reporter au reglement d’assainissement.

Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est

pas accepté sur la voie publique (chaussée, canivéassés ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu réceptiees aménagements réalisés sur tout terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulemestahux pluviales (article 640 et 641 du

code civil).

Eaux de piscine :

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl®8atif & la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 2224 - 8 2224 -10 du Code Général des
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Collectivités Territoriales, les rejets des eauxvitiange des piscines dans les réseaux sont
interdits, seuls sont autorisés les rejets des dadavages des filtres.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Dans les lotissements* ces réseaux doivent éterrést

ARTICLE UJR5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas exigé de minimum de surface.

ARTICLEUJR6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions existantes a la publicadioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLEUJR7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout poentce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit égale a la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points (Distance > ou = Hauteur, s&)s pouvoir étre inférieure a CINQ
(5,00) metres.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour lepsci

Pour les constructions existantes a la publicadioLU s’applique I'article 6 du titre 1.

ARTICLEUJR 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLEUJR9- EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UJ R 10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum est limité a DIX (10,00) metd&gout du toit.

ARTICLE UJ R 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS
ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au titre 6,
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ARTICLE UJ R 12- REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairise engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assardehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics.

Les normes minimum suivantes sont exigées :
» 1 place de stationnement pour 2 emplois
» le stationnement nécessaire pour le stationnemestvéhicules de livraison, de
transport et de service, des visiteurs et les sesfaécessaires pour permettre a la fois
le stationnement et les manceuvres de chargemeatdgichargement des véhicules.

ARTICLE UJ R 13- REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre maigerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comporterplantations.

ARTICLE UJ R 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals gjuel que soit le type de construction.
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ZONE US

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine d’activités spécialisées réservée atersice public ferroviaire. Elles
comprend I'ensemble du domaine public du Chemin dé€er et notamment les emprises
des gares, y compris les emplacements concédés alients du Chemin de Fer, les
grands chantiers et les plates-formes des voies.

Cette zone comporte un sous secteur BSoumis a conditions particulieres en raison du
caractere inondable de la zone.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliguent'snsemble de la zone US, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS

1- Les démolitions ne sont pas soumises au permidédnolir sauf dans les secteurs ou
s’applique l'article 13 bis de la loi du 31 décemldr913(champ de visibilité de I'église
classée). Dans ces secteurs, les démolitions sountises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiobadicle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les coupes et abattages d'arbres sont soummigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thti. 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLEUS 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- les dépébts, affouillements et exhaussemensoldeprévus a I'article R.442-2 du code
de l'urbanisme,

2- I'ouverture et I'exploitation de toute carriere

3- les terrains de camping et le stationnementca®vanes, les caravanes isolées

soumises a autorisation, les aires naturelles nhgpicay,

ARTICLEUS 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS :

L'édification des clétures* est subordonnée a udeladation préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers*, lorsqu'ilssadmis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Ne sont admises que les occupations et utisatiu sol ci-apres
2-1 - Les constructions de toutes natures, lesllaibns et le dépbt nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.
2-2 - Les constructions, installations et dépaadisés par les clients du Chemin de Fer
sur les emplacements mis a leur disposition paxelcice d’'activités liées au service
public ferroviaire (entreposage, stockage et camtiiement des marchandises).

3- Types d’occupation ou d'utilisation du sol sosraides conditions spéciales :
3-1 - contraintes d'isolation phonigue de la zoaddiit de la voie ferrée :
3-2 - contraintes d'isolation phonique de la zoaddiit de la R .N.86

3-3 - contraintes liees a la zone submersible #assus-secteur US _
Les planchers ou installations susceptibles d@éndgommagés par les eaux devront étre situes
a un niveau supérieur au niveau fixé par la doetRhone.

ARTICLE US 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QJ
PRIVEES

Pour les clients de I'exploitant autorisés a occulpelomaine ferroviaire dans les secteurs qui
leur sont plus spécialement affectés, les regldadicle Ul 3 s’appliquent.

ARTICLE US 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS H
EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Pour les clients de I'exploitant autorisés a occulpelomaine ferroviaire dans les secteurs qui
leur sont plus spécialement affectés, les regldadicle Ul 4 s’appliquent.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Dans les lotissements* et les Z.A.C.*, ces résehivent étre enterrés.
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ARTICLE US 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEUS 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les clients de I'exploitant autorisés a occu@&omaine ferroviaire dans les secteurs qui
leur sont plus spécialement affectés, les regldadile Ul 6 s’appliquent.

ARTICLEUS 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les clients de I'exploitant autorisés a occu@&omaine ferroviaire dans les secteurs qui
leur sont plus spécialement affectés, les regldadile Ul 7 s’appliquent.

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUS 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE US 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les clients de I'exploitant autorisés a occug&omaine ferroviaire dans les secteurs qui
leur sont plus spécialement affectés, les regldadiele Ul 10 s’appliquent.

ARTICLE US 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS
ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au titre 6,

ARTICLE US 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les clients de I'exploitant autorisés a occug&omaine ferroviaire dans les secteurs qui
leur sont plus spécialement affectés, les regldadiele Ul 12 s’appliquent.

ARTICLE US 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Pour les clients de I'exploitant autorisés a occug&omaine ferroviaire dans les secteurs qui
leur sont plus spécialement affectés, les regldadiele Ul 13 s’appliquent.

ARTICLE US 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation deks sjuel que soit le type de construction.

-41 -



Révision du PLU- Commune de VION- Reglement -mdi2énodif. simplifi€ée n°1 du 27/10/2010-Révision piifiée n°1du 29/06/2011-

Titre 3 - Dispositions applicables aux
zones a urbaniser "dites zones AU"
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ZONE AU

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone a urbaniser destinée a assurer, a terme, le\ddoppement de la commune sous la
forme de quartiers nouveaux équipés et aménages fdgon cohérente.

Cette zone ou prédomine I'habitat individuel correpond généralement aux quartiers
périphériques des petites agglomeérations ou villageet a certains hameaux.

Cette zone se subdivise en :

- des secteurs AUc bénéficiant a leur périphériméaiate, d'équipements, d'infrastructures
de capacité suffisante, urbanisables a court ouembgrme selon les regles d'urbanisme des
zones urbaines multifonctionnelles UC. L'urbanmatte ces secteurs est admise dans le
cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble ativeti publique ou privée et selon les
modalités de déblocage définies par le reglemehiaf@cle AU - 21)

- des secteurs AU (sans indice a priori) ne béréficpas dans leur périphérie immeédiate
d'équipements d'infrastructures de capacité suatiisairbanisables a long terme. L'ouverture
a l'urbanisation de ces secteurs n'est possikdelaseule initiative publique (Cf. article AU2

- 21) précédée d'une concertation mise en ceuwe &3 modalités de l'article L 300.2 du
code de l'urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliqguent kensemble de la zone AlJ) sauf
stipulations contraires.

RAPPELS

1- Les démolitions ne sont pas soumises au permidédnolir sauf dans les secteurs ou
s’applique l'article 13 bis de la loi du 31 décemldr913(champ de visibilité de I'église
classée). Dans ces secteurs, les démolitions soamtises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.

2 - Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiotadicle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les coupes et abattages d'arbres sont soummigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thti 130-1 du Code de I'Urbanisme.

-43 -



Révision du PLU- Commune de VION- Reglement -mdi2énodif. simplifi€ée n°1 du 27/10/2010-Révision piifiée n°1du 29/06/2011-

ARTICLEAU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- les dépébts, affouillements et exhaussemensoldeprévus a I'article R.442-2 du code
de l'urbanisme,

2- I'ouverture et I'exploitation de toute career

3- le camping et le stationnement des caravanekors des terrains aménagés,

'aménagement de terrains pour l'accueil des carmspeles caravanes *, et des
habitations |égéres de loisirs *.
- les abris de jardin.
les constructions a usage d'habitation etidigc économique qui ne s'inscrivent pas
dans une opération d'aménagement d'ensemble.
les constructions a usage agricole et/ou@pat commercial *
les opérations d’'aménagement * a usage d#gigconomiques
les installations classées * pour la protectide I'environnement, soumises a
autorisation et qui génerent des servitudes dé&ipliblique.
- les autres occupations et utilisation du solantes :
- les parcs d'attraction * ouverts au public
- les dépbts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.

(o] O~NO® gl b
1

Toutes les occupations et utilisations du sol #s#éarticle 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres ex@gée

ARTICLEAU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- RAPPELS :

L'édification des clétures* est subordonnée a uéeladation préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers*, lorsqu'ilssadmis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

2- Ne sont admises gque les occupations et utiisatilu sol ci-aprés :

2.1- Les opérations ne faisant pas I'objet danganisation d'ensemble sous réserve de ne
pas compromettre la réalisation de I'ensemble diege sont admis :

a) Les constructions a usage :
- d'équipements collectifs*, sous réserve qu'ilsrsocompatibles avec le caractere de la
zone,
- d'annexes* ou de stationnement* lorsqu'elles timiemt un complément fonctionnel a
une construction existante et dans la limite todi@&0 m?2 d'emprise au sol*.
b) Les clbtures et les murs de souténement.
c) les extensions mesurées, la restauration desdréis existants
d) la reconstruction* de batiments dans leur vaumitial en cas de destruction par
sinistre et sous réserve que leur implantationamstitue pas une géne notamment pour la
circulation.

e) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetimmt des services d'intérét collectif*,
sous réserve qu'ils soient compatibles avec letgarmde la zone.

-44 -



Révision du PLU- Commune de VION- Reglement -md&72énodif. simplifi€ée n°1 du 27/10/2010-Révision piifiée n°1du 29/06/2011-

2.2 - Les opérations faisant I'objet d'une orgatioe d'ensemble, selon les modalités
suivantes :

- dans les secteurs AUc : _ _ _
* Sous forme d'opérations d'aménagement ou dercmtish* s'inscrivant dans un schéma
d'organisation portant sur I'ensemble du sectencarné.

- dans les secteurs AU : o _ o
* | 'ouverture a I_'urbanlsatlon de ces secteurs sg@tmla mise en ceuvre d'une modification
ou d'une révision du PLU.

Outre les occupations et utilisations du sol visgeparagraphe 2.1 ci-dessus et les modalités
ci dessus définies, sont admises :

a) les constructions autorisées dans la zone WE mserve que I'opération fasse 'objet
d’un plan d’ensemble adopté par le Conseil Municipa

b) I'aménagement * des constructions existantesoraditton qu’il n'y ait pas de
changement de destination des locaux contrairéadut sle la zone,

c) l'extension * des constructions existantes aitmm qu'’il n’y ait pas de changement
de destination des locaux contraire au statut dera

d) la reconstruction * des batiments dans leur maunitial, en cas de destruction par
sinistre et sous réserve que leur implantationcorestitue pas une géne notamment
pour la circulation.

e) les lotissements * a usage d’habitation et Iegsidns de terrains issues d’'une
Association Fonciere Urbaine ( A.F.U.).

f) les installations classées * pour la protectida I'environnement soumises a
autorisation, sous réserve que leur présenceustiti¢e par la nécessité de fournir un
service a la zone et a I'exception de celles géhéies servitudes d'utilité publique.

g) les ouvrages techniques nécessaires au fonetiemt des services d'intérét collectif
*, sous réserve gu'ils soient compatibles aveataatére de la zone.

h) les affouillements et exhaussements de solris da mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatideda vocation de la zone.

i) les installations et travaux suivants : _
- les aires de jeux et de sports * ouvertes auipubl
- les aires de stationnement de véhicules ouvattgaiblic

3- Types d'occupation ou d'utilisation du sol sosraides conditions spéciales :
3-1 - contraintes d’isolation phonigue de la zoaddiit de la voie ferrée :
3-2 - contraintes d’isolation phonique de la zoadduit de la R .N.86 :

ARTICLE AU 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QJ
PRIVEES

Les dispositions applicables sont celles de I'eti¢C 3.
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Dans le secteur AUc des Perrets, I_’autorisat_iomiBtruir_e est c_onditionnée a la réalisation
d’'un acceés unique sur la R.N.86 qui desserviradestructions existantes et futures.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS H
EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Les dispositions applicables sont celles de I'Eti¢C 4.

ARTICLEAUS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les dispositions applicables sont celles de I'Eti¢C 5.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions applicables sont celles de I'Eti¢C 6.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions applicables sont celles de I'eti¢C 7.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Les dispositions applicables sont celles de I'krti¢C 10.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS
ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Se reporter au titre 6,

ARTICLE AU 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT
Les dispositions applicables sont celles de I'krti¢C 12.

ARTICLE AU 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'AIRES DE JEUX E T DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Les dispositions applicables sont celles de I'krti¢C 13.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals sjuel que soit le type de construction.
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Titre 4 - Dispositions applicables aux
zones agricoles dites "zones A"
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ZONE A

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agnomique, biologique ou économique
des terres.

La zone se subdivise en secteurs correspondanta &glement particulier. lls sont
caractérisés de la facon suivante :

Ap:  Secteur agricole protégé ou les constructions rmsvesont strictement
limitées, et correspondant au territoire du vigeohDC.

A: Secteur agricole ordinaire, ou sont admises damkices conditions les
constructions nécessaires a l'activité des exfiloitz agricoles *.

Ar : Secteur soumis a conditions particuliéres eoradu caractere inondable de la
zone.

IRAPPELS |

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wléclaration préalable prévue a
l'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsqu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Tout stationnement pendant plus de trois mais gn, consécutifs ou non d'une
caravane* est soumis a l'autorisation prévue ticlaiR 443-4 du Code de I'Urbanisme. Cette
autorisation n'est toutefois pas exigée si lemtatement a lieu :

* sur un terrain aménageé pour l'accueil des cara¥ane
» dans les batiments, les remises et sur les ter@inest implantée la résidence de
['utilisateur.

4 - Les défrichements sont soumis a autorisatiors dies espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiotadicle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5- Les coupes et abattages d'arbres sont souigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thati 130-1 du Code de I'Urbanisme.

6 - Les démolitions ne sont pas soumises au patendemolir sauf dans les secteurs ou
s’applique l'article 13 bis de la loi du 31 décemldr913(champ de visibilité d’'un édifice
classé ou inscrit). Dans ces secteurs, les déomditsont soumises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.
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ARTICLE Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
a) Les constructions a usage :

- d'habitation autres que celles nécessairestivitaaes exploitations agricoles dans le
secteur A,

- agricole et d'habitation dans les secteurs Ap

- hotelier,

- de commerce,

- d'entrep6t commercial*,

- d'équipements collectifs*,

- artisanal ou industriel

- de bureaux et de service.

b) Le camping et le stationnement de caravaness ties terrains amenages, I'amenagement
de terrains pour l'accueil des campeurs, des caeatyat des habitations |égeres de loisirs*.

Cc) Les autres occupations et utilisations du swniasies:

- les parcs d'attractions* ouverts au public,

- les aires de jeux et de sports* ouvertes au publi
- les aires de stationnement* ouvertes au public,
- les dépots de véhicules*,

- les garages collectifs de caravanes*.

d) Les occupations et utilisations du sol visedardicle 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres ex@gée

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :
Dans les secteurs A

a) Les constructions a usage :

- d'annexes* de stationnement* ou de piscine |delgs constituent sur le terrain
considéré un complément fonctionnel a une construeixistante.

b) L'aménagement* et l'extension* des constructi@nsusage agricole et d'habitation
lorsqu'elles sont nécessaires a l'activité deso@apibns agricoles.

c) la reconstruction* des batiments dans leur velunitial en cas de destruction par sinistre
et sous réserve que leur implantation ne congtiéiseune géne notamment pour la circulation.

d) Les affouillements et exhaussements de sol* temsesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatiblesl@wearactere de la zone (exemple :
retenue collinaire).

e) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetimamt des services d'intérét collectif*.
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Dans les secteurs Ap : sont autorisés _ N
L’extension des installations agricoles existardesondition de ne pas dépasser 30% de la
surface déja construite.

Dans le secteur Ar. contraintes liées a la zone submersible du Rhone _
Les planchers ou installations susceptibles d@éngommagés par les eaux devront étre situes
a un niveau supérieur au niveau fixé par la doetRhone.

ARTICLE A3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES H
PRIVEES

ACCES:

a) L'acceés des constructions doit étre assuré mawvaie publique ou privée et aménagé de
fagcon a ne pas présenter de risque pour la séda#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteritgéaloit étre appréciée, compte-tenu
notamment de la position des acces, de leur caafiigm ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En

particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établa voie ou la géne pour la circulation

sera la moindre. Cette géne sera appréciée notanmenefonction des aménagements qui

pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

Les voies publiqgues ou privées permettant l'acags @nstructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usageteg|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche duneatie lutte contre l'incendie.

ARTICLE A4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS H
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Le type d’assainissement a mettre en place (raeotedt au réseau d’assainissement public
ou assainissement individuel) doit respecter la piazonage d’assainissement établi au titre
de l'article L 2224-10 du Code Général des Coléts Territoriales. Il doit, en outre,
respecter les regles techniques définies dangylement d’assainissement de I'exploitant du
systeme d’assainissement.

Pour tout projet de construction ou d’aménageniestinstallations d’assainissement privées
doivent étre congues en systéme séparatif (sémadds eaux usées et des eaux pluviales).

Eaux usées domestiques :

En zone d'assainissement collectif toute constoacél usage d'habitation ou d'activités doit
étre raccordée au réseau public d'assainissemergque le réseau n’est pas construit le
traitement des effluents doit étre réalisé a I'aitien systéme d’assainissement individuel
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adapté au terrain, conformément au Document Teabrimifié (DTU n°64.1). L'évacuation
des eaux usées dans ce réseau peut étre subor@oondeaitement spécifigue avant mise a
I'égout.

En zone d’assainissement non collectif les eauesusidivent étre traitées par un systéme
d’assainissement individuel adapté au terrain, démsrespect du plan de zonage
d’assainissement et conformément au Document Tgebninifié (D.T.U n°64.1).

Eaux non domestiques :

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsééia d'assainissement est subordonneé
a une autorisation de déversement donnée par ¢itapt du systeme d'assainissement,
conformément a l'article L 35-8 du code de la spatdique.

En outre, une convention de rejet est généraleétabtie entre I'exploitant et I'agriculteur, se
reporter au reglement d’assainissement.

Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est
pas accepté sur la voie publique (chaussée, cayéassés ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur

Eaux de piscine :

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 2224 - 8 8224 -10 du Code Général des
Collectivités Territoriales, les rejets des eauxvitkange des piscines dans les réseaux sont
interdits, seuls sont autorisés les rejets des dadavages des filtres.

ARTICLEAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Il n’est pas fixé de superficie minimale de terraipour construire, sauf en fonction des
éventuelles préconisations édictées dans I'étudienitpie reportée dans I'annexe sanitaire
assainissement.

ARTICLEAG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a :

- 10,00 meétres minimum de I'axe des voies comrasnet chemins ruraux,

- 15,00 métres minimum de I'axe des voies départtates

- 35,00 metres au moins de I'axe de la RN 86 hggtomération pour les batiments
d’habitation,

- 25,00 metres au moins de I'axe de la RN 86 hgglomération pour les autres
batiments

Cette disposition n'est pas exigée pour les amémagts* et reconstructions* de batiments

existants ainsi que pour les ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
d’intérét collectif*.
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ARTICLEA T - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- Soit sur la limite parcellaire s'il existe déja batiment et a condition de ne pas
dépasser la hauteur de ce batiment existant,
- Soit sur la limite parcellaire a condition quelsuteur sur la limite ne dépasse pas
4,00 métres,
- Soit avec un recul minimum de 3,00 metres ethmgeur inférieure au double de la
distance entre le batiment et cette limite.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour lepisci
Pour les constructions existantes a la publicatioLU s’applique I'article 6 du titre 1.
Cette disposition n'est pas exigée pour les amémagts* et reconstructions* de batiments

existants ainsi que pour les ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
d’intérét collectif*.

ARTICLEAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLEA9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* maximale au faitage est fixée a 9 nr pegiconstructions a usage d'habitation et
d’annexes* _
La hauteur* maximale au faitage est fixée a 12 or jgs autres constructions.

Cette disposition ne s'appliquent pas : _ _ _
- aux dépassements ponctuels dus a des exigemm®fmelles ou techniques, _
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmeales services d'intérét collectif.

ARTICLE A1l - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS
DE PROTECTION

Se reporter au titre 6.

ARTICLE A12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aseiriedes constructions doit étre assure
en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A13 - REALISATION D'ESPACES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre maierau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévimsditténuer I'impact des constructions ou
installations.

ARTICLE A 14 - COEEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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Titre 5 - Dispositions applicables aux
zones naturelles et forestieres dites
"zones N"
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ZONE N

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone naturelle et forestiere a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux nagréés paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écolagiqu

- soit de l'existence d'une exploitation forestiére

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone se subdivise en sous secteurs correspoadanteglement particulier :

- le secteur N ou la protection est maximum,

- le secteur Nr soumis a conditions particuliénegason du caractere inondable de la
zone

- Le secteur NI desservi partiellement par des pEgoents qu’il n'est pas prévu de
renforcer, et dans lequel des constructions etliatibns a usage de loisir et de
tourisme sont déja édifiées.

- Le secteur Ns dans lequel sont autorisés les espaeestationnement ouvert au
public.

|RAPPELS |

1 - L'édification des clotures* est subordonnéme déclaration préalable prévue a l'article
L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu'dont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors das espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Edtbrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicationl'ddicle L 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont sounaistodisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de thti 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5- Les démolitions ne sont pas soumises au peadmidémolir sauf dans les secteurs ou
s’applique I'article 13 bis de la loi du 31 décemli®13champ de visibilité d’'un édifice
classé ou inscrit). Dans ces secteurs, les déom@disont soumises au permis de démolir
conformément aux articles L 430-1 et suivants ddeCae I'Urbanisme.
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ARTICLEN1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits
a) Les constructions a usage :

- agricole,

- de bureaux et de service,

- d'entrep6t commercial*,

- artisanal et industriel,

- d'habitation,

- hotelier,

- de commerce,

- d'équipement collectif* dans le secteur Nr,
- de stationnement.

b) Le camping et le stationnement des caravanes‘des terrains aménages.

c) L'aménagement de terrains pour I'accueil despeans, des caravanes* et des habitations
leégeres de loisirs*, sauf dans le secteur NI.

d) Les installations classées* pour la protectieehvironnement.

e) Les autres occupations et utilisations du sebsies :
- les dépots de véhicules*,
- les garages collectifs de caravanes?*,
- les parcs d'attractions* ouverts au public,
- les aires de jeux et de sports* ouvertes au pusdiuf dans le secteur NI,
- les aires de stationnement* ouvertes au pusdiaf dans le secteur Ns.

f) 'ouverture de carriéres

g) Les occupations et utilisations du sol visedardicle 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exgée

ARTICLEN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur N et NI:

a) Les travaux suivants concernant les construeteastantes sous réserve qu'il s'agisse de
batiments dont le clos et le couvert sont encostirés a la date de la demande et que
I'emprise au sol* soit au moins égale a 60 m2:

- laménagement* et I'extension* des constructianssage d’habitation dans la limite de 250
m2 de SHOB (étant précisé que si une constructiastamte a déja atteint ce seuil, une
extension pourra néanmoins étre autorisée damwite lde 20 m2 de SHOB supplémentaire,
cette extension ne pouvant étre autorisée qu’ume $as),

- l'aménagement* et I'extension* des constructioegistantes a usage d’activités
économiques autres qu’agricoles, dans la limitesem?2 d’emprise au sol.

- 'aménagement* et I'extension* des constructiogsessaires a une exploitation agricole.
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- 'aménagement* et I'extension* des constructiansiennement a usage agricole en vue de
I'habitation ou d’'une activité économique autreagricole, sous réserve qu’apres travaux, la
SHOB n’excede pas 250 m2 pour les constructionsageid’habitation et 'emprise au sol*
n'excede pas 250 m2 pour les constructions a ufagtvité économique

- la reconstruction* des batiments dans leur volumiteal en cas de destruction par sinistre et
sous réserve que leur implantation ne constitueipaggéne notamment pour la circulation.

b) Les constructions a usage d'annexes* lorsgs'elstituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existagttedans la limite totale de 60 m?2
d'emprise au sol*.

c) Les constructions a usage de piscine lorsquilestitue sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existante

d)Les ouvrages techniques nécessaires au fonctimmeales services d’intérét collectif*.

e)les affouillements et exhaussements de sol* tlamsesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatiblesl@wearactere de la zone (exemple :
retenue collinaire).

Dans le secteur IN: _ o o _
Les constructions nécessaires aux activités died@sde tourisme.

Dans le secteur Nleontraintes liées a la zone submersible du Rhone : _
Les planchers ou installations susceptibles d@wdommagés par les eaux devront étre situes
a un niveau supérieur au niveau fixé par la doetRhone.

Dans le secteur Ncontraintes liées a la zone submersible du Rhéne

Les planchers ou installations susceptibles dé&tdommagés par les eaux devront étre situés
a un niveau supérieur au niveau fixé par la doetRhéne.

L’aménagement des batiments existants est autodsé&ondition de ne pas changer la
destination des locaux et de ne pas créer de SHON.

Dans le secteur Ns sont autorisés : _ _ _
Les espaces de stationnement & condition qu’iens@uverts au public.

ARTICLEN 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES H
PRIVEES

ACCES:

a) L'acceés des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la séde#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cetteritealoit étre appréciée, compte-tenu
notamment de la position des acces, de leur caafigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acces sur les voies publiquesgieutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve gue l'acces soit établa voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre. Cette géne sera appréciée notanmsnefonction des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.
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VOIRIE :

Les voies publiques ou privées permettant l'acaes @nstructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakesgsupportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche dunmeatie |lutte contre l'incendie.

ARTICLE N4 - DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

bY

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Le type d’assainissement a mettre en place (raeotedt au réseau d’assainissement public
ou assainissement individuel) doit respecter la piazonage d’assainissement établi au titre
de larticle L 2224-10 du Code Général des Coléts Territoriales. Il doit, en outre,
respecter les regles techniques définies dangylement d’assainissement de I'exploitant du
systeme d’assainissement.

Pour tout projet de construction ou d’aménageniestinstallations d’assainissement privées
doivent étre congues en systéme séparatif (sémadds eaux usées et des eaux pluviales).

Eaux usées domestiques :

En zone d’assainissement collectif toute constoacéi usage d'habitation ou d'activités doit
étre raccordée au réseau public d'assainissemerggue le réseau n’'est pas construit le
traitement des effluents doit étre réalisé a I'aitien systéme d’assainissement individuel
adapté au terrain, conformément au Document Teabrimifié (DTU n°64.1). L'évacuation
des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnéeaitement spécifique avant mise a
I'égout.

En zone d’assainissement non collectif les eauesusibivent étre traitées par un systéme
d’assainissement individuel adapté au terrain, démsrespect du plan de zonage
d’assainissement et conformément au Document Tgabarinifié (D.T.U n°64.1).

Eaux non domestiques (eaux industrielles) :

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsedia d'assainissement est subordonné
a une autorisation de déversement donnée par diapt du systeme d'assainissement,
conformément a l'article L 35-8 du code de la santdique.

En outre, une convention de rejet est géneralegtabtie entre I'exploitant et I'industriel, se
reporter au reglement d’assainissement.

Eaux pluviales
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est

pas accepté sur la voie publique (chaussée, canxyéassés ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur
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Eaux de piscine :

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 2224 - 8 8224 -10 du Code Général des
Collectivités Territoriales, les rejets des eauxvitkange des piscines dans les réseaux sont
interdits, seuls sont autorisés les rejets des dadavages des filtres.

ARTICLENS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFIEES PAR UN
DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Il nest pas fixé de superficie minimum de terraipdur construire sauf en fonction des
éventuelles préconisations édictées dans I'étucienitpie reportée dans I'annexe sanitaire
assainissement.

ARTICLENG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES

Les constructions doivent étre implantées a :

- 10,00 meétres minimum de I'axe des voies comrasnet chemins ruraux,

- 15,00 métres minimum de lI'axe des voies départtates

- 35,00 metres au moins de I'axe de la RN 86 hggtomération pour les batiments
d’habitation,

- 25,00 metres au moins de I'axe de la RN 86 hgglomération pour les autres
batiments

Cette disposition n'est pas exigée pour les amémags* et reconstructions* de batiments
existants ainsi que pour les ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
d’intérét collectif*.

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- Soit sur la limite parcellaire s'il existe déja batiment et a condition de ne pas
dépasser la hauteur de ce batiment existant,
- Soit sur la limite parcellaire a condition quehsauteur sur limite ne dépasse pas 4,00
metres,
- Soit avec un recul minimum de 3,00 metres ethmgeur inférieure au double de la
distance entre le batiment et cette limite.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour lepsci
Pour les constructions existantes a la publicadioLU s’applique I'article 6 du titre 1.
Cette disposition n'est pas exigée pour les amémagts* et reconstructions* de batiments

existants ainsi que pour les ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
d’intérét collectif*.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLENO - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLEN10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* maximale des constructions est fixée a
- 9 m au faitage pour toutes les constructions
cette régle ne s’applique pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigemma®imelles ou techniques,
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmeales services d'intérét collectif.

ARTICLEN11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS
DE PROTECTION

Se reporter au titre 6.

ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aseiriedes constructions doit étre assure
en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre maigerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévimsdifitténuer l'impact des constructions ou
des installations.

C) Les aires de stationnement* doivent comportsrplantations.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du.so
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Titre 6 - Aspect exterieur des
constructions - Amenagement de leurs
abords - Prescriptions de protections
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Article 11

commun a I'ensemble des zones excepté les zones d'a  ctivités

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL

L'aspect et I'implantation des constructions ddiwntégrer dans le paysage naturel ou bati
en respectant la morphologie des lieux.

Les constructions dont I'aspect général est dpa tggional affirmé étranger a la région, sont
interdites (exemple : chalet, style Louisiane,.ejc

Les élements agressifs par leur couleur ou pars learacteéristiques refléchissantes sont
interdits. Les couleurs devront respecter la palkdéposée en mairie.

Les mouvements de sols susceptibles de portentatteu caractére d'un site naturel ou bati
sont interdits.

La conception des constructions devra étre adaplgeonfiguration du terrain naturel :

- dans le cas d'un terrain en petitmuilibre déblais/remblais devra étre recherhiés murs
de souténement devront étre limités au maximumdsinéduire l'impact visuel sur le site ;

les constructions doivent s’adapter a la penteediain, il est préférable d’utiliser des murets
de souténement successifs intégrés a I'architegiemérale du projet.

- dans le cas d'un terrain plids terres de terrassement devront étre régatépsente douce ;

-dans tous les cates buttes de terre supérieures a 1 metre sterdites pour éviter |'effet
“taupiniere”. Les remblais sont interdits dans baade de 3 métres des limites parcellaires,
ils sont limités au quart de la surface de la ghrce

Il pourra étre prescrit que le niveau le plus bes cbnstructions sera située a 40 centimetres
minimum au dessus de la chaussée ou du terrairehatu

Les différents aménagements tels que les accéairéssde stationnement, les espaces verts et
plantations etc... devront faire |'objet d'une @ptmn d'ensemble harmonieuse.

ASPECT GENERAL DES BATIMENTS ET AUTRES ELEMENTS.

Tous les élements realisés avec des matériauxtation grossiere ou tous ceux étrangers aux
caractéristiques de l'architecture régionale squbacrire.

| 1-Fagades |

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les neaigrqui, par leur nature ne doivent pas
rester apparents (ex. : parpaings, béton grosser,..).
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La couleur des enduits sera conforme au nuancysééen Mairie.

Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dassfacades (disposition, dimensions,
proportions, ...).

Les ouvertures des constructions de type tradibualoivent étre plus hautes que larges,
hormis les ouvertures en attique.

2 - Toitures |

La pente du toit doit étre comprise enfi2€] et[40] % excepté pour les batiments agricoles
situés dans les zones naturelles ou la pente tieic@mprise entrgs] et [40 %.

Cette prescription peut ne pas étre appliquée dnsas de travaux sur des batiments
existants.

Dans le cas des extensions et des restauratignsnia de toiture devra étre en harmonie avec
I'existant.

Dans le cas ou la construction est de conceptiateagporaine, une toiture non traditionnelle
(toiture-terrasse ou a faible pente, etc. ...) @drg admise a condition que son intégration
dans le site soit établie.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toftintardites.

Les toitures des constructions doivent étre coegede tuiles creuses ou romanes, d'une
coloration rouge nuancée.

Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux gartent les mémes caractéristiqgues de forme
et d'aspect que les tuiles en terre cuite tradigtia.

Les panneaux solaires thermigues ou photovoltaispsautorisés en toiture a condition
gu’ils soient intégrés. Une réflexion esthétiqué éore menée car ils sont un élément
architectural a part entiére. Il conviendra depeeser une cohérence avec le plan de toiture et
les ouvertures du batiment.

|3 - Clotures |

» Les clétures doivent étre de conception simple.

Tout élément de cléture d'un style étranger adereest interdit.

L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une contirmuitéadre paysager notamment avec les
clétures avoisinantes

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc .ef d& construction principale

* La hauteur maximale est fixée a 1,60 m tant posirclétures en limite séparative que
celles en bordure des voies.
Dans le cas de cloture réalisée en mur plein gliatdé dans un tissu urbain, la hauteur
maximale est portée a 2 m, sauf pour des élémentsyels comme portails et portes.

* Les haies vives seront panachées et composéesmtesschampétres locales et ne
comportant au maximum qu’un tiers d’arbustes pensis. La haie sera taillée ou en port
libre. Une taille uniforme n’est pas recommandéeh8uteur totale ne devra pas dépasser
2,00 m . Sauf emergences ponctuelles de quelqumesstas intéressants par leur port
naturel, leur feuillage ou leur floraison.

-63 -



Révision du PLU- Commune de VION- Reglement -mdi2énodif. simplifi€ée n°1 du 27/10/2010-Révision piifiée n°1du 29/06/2011-

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres,ncantes d'acces, etc ... doivent étre intégrés
au dispositif de cloéture a proximité de I'entrémgpale.

Article 11

des zones d'activités : Ul, UJ R, US

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL

L'aspect et I'implantation des constructions ddiv&intégrer dans le paysage naturel ou bati
en respectant la morphologie des lieux.

L'harmonie doit étre recherchée a I'échelle deol@ezpour l'implantation, la conception et
l'aspect des constructions.

L'orientation et la conception des constructioesadront compte de la nécessité d'implanter
une fagcade principale sur rue pour participer aaumation (entrée principale, porche, baie
vitrée, etc...).

Les éléments agressifs par leur couleur ou pars learactéristiques réfléchissantes sont
interdits.

Les mouvements de sols susceptibles de portentattau caractéere d'un site naturel ou bati
sont interdits.

La conception des constructions devra étre adapl@eonfiguration du terrain naturel :

- dans le cas d'un terrain plids terres de terrassement devront étre régatépsnte douce ;

- dans tous les cakes buttes de terre sont interdites pour évigéiel "taupiniére”.

En cas de longueur supérieure a 30 m, le batineeatfeactionné en plusieurs volumes.

Les differents aménagements tels que les accesjries de stationnement, de stockage, les
espaces verts et plantations etc... devront famejet d'une conception d'ensemble
harmonieuse.

Les aires de stockage ne devront pas étre visibles.

ASPECT GENERAL DES BATIMENTS ET AUTRES ELEMENTS.

1 - Facades

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les nmeaig&rqui, par leur nature ne doivent pas
rester apparents (ex. : parpaings, béton grossjer,

Les couleurs claires et blanches sont interdites |gs facades.
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Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dessfacades (disposition, dimensions,
proportions, ...).

Les verres miroir sont interdits.

|2 - Toitures |

Dans le cas ou la construction est de conceptiateogporaine, une toiture non traditionnelle
peut étre admise a condition que son intégratios tasite soit établie.

Dans le cas des extensions et des restaurationsjtlme devra étre en harmonie avec
['existant.

Les couleurs claires, vives et blanches sont iitterd
Lorsque les tuiles sont utilisées, elles devrord éteuses ou romanes.

D'autres matériaux de couverture tels que bacs soig admis. Les matériaux brillants sont
interdits.
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Titre 7 - Définitions
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AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

Tous travaux de remblai ou de déblai. Dans le aadaosuperficie excede 100 m? et la
profondeur ou la hauteur dépasse 2 m (ex. basking)y ces travaux sont soumis a une
autorisation préalable au titre des installationtsaraux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a
une opération nécessitant un permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis a autorisatiu titre de la législation sur les
installations classées pour la protection de llemviement (& I'exception des affouillements
rendus nécessaires pour l'implantation des congtnscbénéficiant d'un permis de construire
et des affouillements réalisés sur I'emprise deesvde circulation), lorsque les matériaux
prélevés sont utilisés a des fins autres que lisadian de l'ouvrage sur I'emprise duquel ils
sont été extraits et lorsque la superficie d'affemient est supérieure a 1 000 metres ou
lorsque la quantité de matériaux a extraire esérsegre a 2 000 tonnes (voir la définition
“carrieres").

En outre, ces réalisation peuvent également étreetnées par une procédure relative a la loi

sur l'eau n° 92-3 du 3 janvier 1992 (rubrigues@et.2.7.0 de la nomenclature des opérations
soumises a l'autorisation ou a la déclaration @ticgiion de I'article 10 de cette loi).

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains léen@ir ou de golfs, de stands de tir, de
pistes cyclables, de kart ou de circuits automshileCes aménagements sont soumis a une
autorisation préalable au titre des installationtsa’aux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a
une opération nécessitant un permis de construire.

ALIGNEMENT

Limite entre les fonds privés et le domaine pubbigtier. Il s'agit soit de I'alignement actuel
(voie ne faisant pas I'objet d'élargissement),dmitalignement futur dans les autres cas.

AMENAGEMENT

Tous travaux (méme créateur de surface hors ceet®) m'ayant pas pour effet de modifier
le volume existant.

ANNEXE
Construction indépendante physiquement du corpgipal d'un batiment mais constituant,

sur la méme assiette fonciere un complément fomeéiba ce batiment (ex. bldcher, abri de
jardin, remise, garage individuel, ...).

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE (A.F.U.)

Les A.F.U. sont une variété d'associations synelicatle propriétaires. L'article L 322-2 du
Code de I'Urbanisme énumére les objets possibles AdE.U., notamment remembrer,

grouper des parcelles ou restaurer des immeubéssALF.U. peuvent étre libres, autorisées
ou bien constituées d'office.
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CARAVANE

Est considéré comme caravane, tout véhicule ouedlemie véhicule qui, équipé pour le
séjour ou l'exercice d'une activité, conserve emmpaence des moyens de mobilité lui
permettant de se déplacer lui-méme ou de se dépfmetraction (voir également la
définition relative au stationnement des caravads notion de garage collectif de caravanes
introduite dans la définition intitulée : dépotswahicules).

CARRIERE

Sont considérés comme carriéres, les gites telsl€firds aux article * et 4 du Code Minier,
ainsi que les affouillements du sol (a l'exceptites affouillements rendus nécessaires pour
l'implantation des constructions bénéficiant d'wmnpis de construire et des affouillements
réalisés sur I'emprise des voies de circulatiarsdue les matériaux prélevés sont utilisés a
des fins autres que la réalisation de I'ouvragd'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque
la superficie d'affouillement est supérieure a 0 @& ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

CLOTURE
Constitue une cl6ture, toute édification d'un ogeralestiné a fermer un passage ou un

espace, subordonnée a une deéclaration préalablaepetix articles L 441-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, si elle n'est pas nécess#aetité agricole ou forestiére.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S))

Rapport entre 'emprise au sol de la constructida surface totale du terrain sur laquelle elle
est implantée.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Rapport entre la surface de plancher hors oeuwte deine construction et la surface totale
du terrain sur laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE ECONOMIQUE

Il s'agit de I'ensemble des constructions a usage :

« hételier,

» de commerce,

» de bureaux ou de services,
* artisanal,

e industriel,

 d'entrepOts commerciaux,
» de stationnement,

* agricole,

et d'une facon générale, toutes les constructiansng sont pas a usage d'habitation,

d'annexes, d'équipement collectif, ou qui ne cursit pas des ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des Services Publics.
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CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAL

Il s'agit des constructions abritant des activitégrites au registre des métiers et employant
au maximum dix salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENT COLLECTIF

Il s'agit des constructions publiques (scolairegjaix, sanitaires, culturels, etc...) ainsi que
des constructions privées de méme nature qui Satérét général.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ENTREPOT COMMERCIAL

Ces batiments a double usage d'entrep6t et comahsctit a distinguer des batiments a usage
commercial dont les surfaces de réserve ne sordquassibles au public.

(exemples de batiments d'entrep6t commercial : Nlagae vente de moquette, Hall
d'exposition - vente, meubliers, etc...)

CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT

Il s'agit des parcs de stationnement en silo otes@in qui ne constituent pas de SHON,
mais qui comportent une ou plusieurs constructionsouvrages soumis au permis de
construire. lls concernent tant les garages néicessala construction (et imposés par l'article
12 du réglement) que les parcs indépendants d'onstraction & usage d'habitation ou
d'activité.

DEPOTS DE VEHICULES

Ce sont par exemple :

- les dépbts de véhicules neufs, d'occasion ou diosage prés d'un garage en vue de
leur réparation ou de leur vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de ventade/anes, de véhicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dégbtbau moins dix unités, ils sont soumis a
autorisation préalable au titre des installatidnsayaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a
une opération nécessitant un permis de construire.

En ce qui concerne le stockage de véhicules hasageé, une demande d'autorisation est

nécessaire au titre de la réglementation des lastals classées pour la protection de
I'environnement lorsque la superficie de stockayes@périeure a 50 metres carrés.

EMPRISE AU SOL

Il s'agit de la projection verticale au sol du wvakihors ceuvre du batiment.

ESPACE BOISE CLASSE

Voir annexe n° 4.

EMPLACEMENT RESERVE

Voir annexe n° 5.
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EXPLOITATION AGRICOLE

1 - L'exploitation agricole est une uniteé éconameigdirigée par un exploitant, mettant en
valeur la surface minimum d'installation.

Dans le cas d'une association d'exploitants, laseirde mise en valeur doit étre au moins
égale au produit: _ _ _

Surface minimum d'installation X nombre d'assecié
2 - Les batiments nécessaires a l'activité d'upiation agricole sont :

* les batiments d'exploitation,
* les batiments d'habitation, dans la limite d'uoestruction par ménage d'exploitants.

EXTENSION

Tous travaux ayant pour effet de modifier le voluesastant par addition contigué ou
surélévation.

GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES

Voir dépobts de véhicules.

HABITATION DE TYPE INDIVIDUEL

Construction comportant un logement ou plusieugeneents sans parties communes baties.

HABITATION DE TYPE COLLECTIF

Construction comportant au moins deux logementseatteis par des parties communes.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions a usage non professionnel destindescapation temporaire ou saisonniére,
démontables ou transportables et répondant auxitmorsdfixées par l'article R 111-16 du
Code de la Construction et de I'Habitation.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dessonditions définies a l'article R 444-3

du Code de I'Urbanisme.

HAUTEUR

La hauteur d'un batiment est la distance comptéicakement entre le point le plus bas du

terrain d'assiette de la construction avant teerassit et le point le plus élevé de ce batiment,
a I'exception des gaines, souches et cheminéesres @uvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauést calculée pour chaque volume. En

limite parcellaire de propriété, la hauteur doreétalculée en prenant le point le plus bas du
terrain naturel la recevant.
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IMPASSE

Voie disposant d'un seul accés sur une voie ougdgeirculation publique.

INSTALLATION CLASSEE (soumise a déclaration ou autorisation)

Au sens de larticle L 511-1 du Code de I'Environaet, sont considérées comme
installations classées, les usines, ateliers, dé¢mdtantiers et d'une maniére générale les
installations exploitées par toutes personnes ghgsi ou morales, publiques ou privées, qui
peuvent présenter des dangers ou des inconvés@h{sour la commodité du voisinage, soit
pour la santé, la sécurité, la salubrité publicaodt pour I'agriculture, soit pour la protection
de la nature et de I'environnement, soit pour leseovation des sites et des monuments, ainsi
que des éléments du patrimoine archéologique.

Ces dispositions sont également applicables auboigaiions de carriéres au sens des articles
1% et 4 du Code Minier.

Ces installations sont soumises a une proceduricylare, indépendante du permis de
construire, tant en ce qui concerne leur implaotegue leur fonctionnement.

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS  Art. R 442-2 du Code de I'Urbanisme

Sont considérés comme installations et travauxrslive

« les parcs d'attractions et les aires de jeux spdes ouvertes au public,

* les parcs de stationnement ouverts au public,

* les dépbts de véhicules et les garages collatgifsaravanes, susceptibles de contenir au
moins dix unités

* les affouillements et exhaussements de sol douparficie est supérieure a 100 m2 et la
dénivellation supérieure a 2 m.

LOTISSEMENT Art. R 315-1 du Code de I'Urbanisme

Constitue un lotissement au sens du Code de I'idnman toute division d'une propriété
fonciere en vue de l'implantation de batiments ajyiour objet ou qui, sur une période de
moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a ptug e nombre de lots issus de ladite
propriété, sauf en matiére de partage successorkd nombre peut étre porté a 4 lots sans
avoir recours a cette procédure de lotissement.

OPERATIONS D'AMENAGEMENT OU DE CONSTRUCTION*

Dans le cas des zones AU ouvertes a l'urbanisatisiagit des opérations réalisees dans le
cadre de procédures de lotissements, de permipésamu de zones d'aménagement concerté.

Elles recouvrent aussi les opérations telles querdstauration immobiliere ou le
remembrement (ou groupement de pavillons) réaligéedes associations fonciéres urbaines.

OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
SERVICES D'INTERET COLLECTIF

Il s'agit de tous les ouvrages et installationhinéques édifiés par des services publics, tels
gue les postes de transformation, les poteauxléh@y de distribution d'énergie électrique ou
des télécommunications, y compris ceux dont lachauest supérieure a 12 m, les chateaux
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d'eau, les stations d'épuration, les stations tevement des eaux, etc... ainsi que des
ouvrages privés de méme nature.

PARCS DE STATIONNEMENT OUVERTS AU PUBLIC

Il s'agit de parcs de stationnement publics ouégriguverts au public. Dans le cas ou ils
comportent au moins 10 unités, ces aménagemertts@amis a une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers, saudprils sont intégrés a une opération nécessitant
un permis de construire.

PERMIS GROUPES VALANT DIVISION - Article R 421.7.1 du code de |'urbanisme

C'est le cas lorsque la demande de permis de aoegporte sur la construction, sur un méme
terrain, par une seule personne physique ou madaleglusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division engiété ou en jouissance.

PARCS D'ATTRACTIONS Art. R 442 du Code de I'Urbanisme

Il s'agit notamment de parcs publics, de foirediattallations foraines établis pour une durée
supérieure a trois mois, pour autant que ces dpgsate comportent pas de constructions ou
d'ouvrages soumis a permis de construire.

Ces installations sont soumises a une autorisatidéalable au titre des installations et travaux
divers (article R 442-2 du code de l'urbanisme).

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DANS SON VOLUME

Il s'agit de la reconstruction des batiments aygutii une destruction accidentelle pour
guelque cause que ce soit et dont le clos et lgerbétaient encore assurés au moment du
sinistre.

STATIONNEMENT DE CARAVANES

Le stationnement des caravanes (autres que celiesfas a l'usage professionnel ou
constituant I'habitat permanent de son utilisatpent étre interdit quelle qu'en soit la durée
dans les conditions fixées par l'article R 443-3CGhde de I'Urbanisme et pour les motifs
définis par l'article R 443-10.

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de saveaes au maximum, sur un terrain, pendant
moins de trois mois par an, consécutifs ou nonstngas subordonné a autorisation
municipale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit faobjét d'une autorisation délivrée par le Maire,
sauf si le stationnement a lieu :

e sur un terrain aménagé susceptible d'accueidlicégavanes,

« dans les batiments et remises et sur les termingst implantée la construction
constituant la résidence principale de I'utilisateu

SURFACE HORS (EUVRE NETTE

C'est la somme des surfaces de plancher de chaegsurde la construction (calculées a
partir du nu extérieur des murs de facade, au nisegérieur du plancher) sur laquelle,
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conformément a l'article R 112-2 du Code de I'Uidrae, on opére un certain nombre de
déductions concernant notamment des surfaces @wéeikl comme non utilisables pour
I'habitation ou pour des activités.

Cette surface sert de base a la fois au calcubdfficient d'occupation des sols et a la taxe
locale d'équipement.

SURFACE MINIMUM D'INSTALLATION

Elle est fixée par arrété ministériel selon leseyge cultures pratiquées par les exploitants
(arrété du 12 septembre 1986).

TERRAIN

Unité fonciére d'un seul tenant, quel qu'en soithtambre de parcelles cadastrales la
constituant.

TERRAIN POUR L'ACCUEIL DES CAMPEURS ET DES CARAVANE S

Toute personne physique ou morale qui recoit derfahabituelle sur un terrain lui
appartenant ou dont elle a la jouissance, soit dugingt campeurs sous tentes, soit plus de
six tentes ou caravanes a la fois, doit au préajabloir obtenu l'autorisation d'aménager le
terrain et un arrété de classement déterminanbliend'exploitation autorisé - (article R 443-
7 du code de l'urbanisme).

Z.A.C.

Les Zones d'Aménagement Concerté ont pour objetléaR 311-1 du code de l'urbanisme)
l'aménagement et I'équipement de terrains batiwau batis, notamment en vue de la
réalisation :

« de constructions a usage d'habitation, de commeéindustrie, de service,
« d'installations et d'équipements collectifs pubbc privés.

Les zones d'aménagement concerté sont des zoriesédeur desquelles une collectivité
publique ou un établissement public y ayant vocatiécide d'intervenir pour réaliser ou faire
réaliser 'aménagement et I'équipement des terraotamment de ceux que cette collectivité
ou cet établissement a acquis ou acquerra en vudesieéder ou de les concéder
ultérieurement a des utilisateurs publics ou pri&xtrait article L 311-1 du code de
l'urbanisme).
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Titre 8 - Annexes
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Annexe 1 - Permis de construire

GENERALITES

11 - Sous réserve de certaines dispositions pheties, l'article L 421-1 du Code de
I'Urbanisme stipule :

* Quiconque désire entreprendre ou implanter uneticari®n a usage d'habitation ou non,
méme ne comportant pas de fondations doit, augblealobtenir un permis de construire.
Cette obligation s'impose aux Services Publicsoatessionnaires de Services Publics de
I'Etat, des Régions, des Départements et des coesncomme aux personnes privees.

* Sous réserve notamment des dispositions viseadialé L 422-1 du Code de I'Urbanisme
(cf. 8 12 ci-apres), le méme permis est exigé jpeEgitravaux exécutés sur les constructions
existantes, lorsqu'ils ont pour effet d'en chanlgedestination, de modifier leur aspect
extérieur ou leur volume, ou de créer des niveapplementaires.

 Ce permis n'est pas exigé pour linstallation depabitifs ayant la qualification de
publicité, d'enseigne ou de préenseigne, au dera loi n° 79-1150 du 28 décembre
1979.

» Ce permis n'est pas non plus exigé pour les ousrgge en raison de leur nature ou de
leur tres faible dimension, ne peuvent étre quaifile construction au sens du présent
chapitre. C'est le cas notamment des travaux otages qui n‘entrent pas dans le champ
d'application du permis de construire et dontdtelfigure au paragraphe 2 ci-dessous.

12 - Les dispositions des articles R. 421-3-2 e4R.-12-2 alinéa du Code de I'Urbanisme
sont applicables lorsque le permis de construirec&me une installation classée pour la
protection de I'environnement.

* Article R. 421-3-2 : "Lorsque les travaux projet&sncernent une installation classée
soumise a autorisation ou a déclaration en vertuLigee V, Titre I du Code de
I'Environnement relatif aux installations classpesr la protection de I'environnement, la
demande de permis de construire doit étre accongegagdle la justification du dépot
d'autorisation ou de déclaration".

« Article R. 421-12 2™ alinéa : "Lorsque la demande de permis de comstogincerne une
installation classée soumise a autorisation, li#@tcompétente pour statuer fait connaitre
au demandeur, dans la lettre de notification mente au premier alinéa, que le délai
d'instruction de la demande de permis de constooiuet jusqu'a I'expiration du délai d'un
mois suivant la date de cloture de I'enquéte publigpncernant l'installation classée et que
le permis de construire ne pourra lui étre déliam@ant la cléture de ladite enquéte
publique”.

13 - En application de l'article L 422-1 du Codel'debanisme, sont exemptés du permis de
construire :

» les constructions ou travaux couverts par le safgda défense nationale, les travaux de
ravalement, les travaux des immeubles classés,

e certaines constructions ou travaux relatifs a |gemke nationale ou aux installations
techniques nécessaires au fonctionnement des 8giRidlics,

» les constructions ou travaux dont la faible impocgane justifie pas I'exigence d'un permis
de construire.
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Les constructions ou travaux exemptés du permeddstruire, a I'exception de ceux couverts
par le secret de la défense nationale, doiverd faibjet d'une déclaration aupres du Maire de
la commune avant commencement des travaux (&.dist§ 3 ci-dessous).

LISTE DES OUVRAGES OU TRAVAUX N'ENTRANT PAS DANS LE CHAMP
D'APPLICATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE, N'ETANT PAS SOUMIS A
L'OBLIGATION DE DECLARATION PREALABLE (Art. R 421-1 du Code de
I'Urbanisme)

Il s'agit notamment des travaux ou ouvrages susvant

2.1 - Lorsqu'ils sont souterrains, les ouvragesstallations de stockage de gaz ou fluides et
les canalisations, lignes ou cables.

2.2 - Les ouvrages d'infrastructure des voies deneonication ferroviaires, fluviales,
routieres ou piétonnieres, publiques ou privéeasiagque les ouvrages d'infrastructure
portuaire ou aéroportuaire.

2.3 - Les installations temporaires implantéeslesichantiers et directement nécessaires a la
conduite des travaux ainsi que les installationspteraires liees a la commercialisation d'un
batiment en cours de construction.

2.4 - Les modeéles de construction implantés tenwgongnt dans le cadre de foires
expositions et pendant leur durée.

2.5 - Le mobilier urbain implanté sur le domaindljp

2.6 - Les statues, monuments et oeuvres d'argjulssont une hauteur inférieure ou égale a
12 m au-dessus du sol et moins de 40d@ volume.

2.7 - Les terrasses dont la hauteur au-dessud diezoéde pas 0,60 m.

2.8 - Les poteaux, pylénes, candélabres ou éoltedinme hauteur inférieure ou égale a 12 m
au-dessus du sol, ainsi que les antennes d'émissionde réception de signaux
radioélectriques dont aucune dimension n‘excédeet, ohans le cas ou l'antenne comporte un
réflecteur, lorsqu'aucune dimension de ce derngxcade 1 m.

2.9 - Sans préjudice du régime propre aux clétlessnurs d'une hauteur inférieure a 2 m.
2.10 - Les ouvrages non prévus aux 2.1 a 2.9 dudedont la surface au sol est inférieure a 2
m2 et dont la hauteur ne dépasse pas 1,50 m ausdéssol.

LISTE DES OUVRAGES OU TRAVAUX EXEMPTES DU PERMIS DE
CONSTRUIRE _MAIS SOUMIS A L'OBLIGATION DE DECLARATIO N
PREALABLE (Art. R 422-2 du Code de I'Urbanisme)

Il s'agit notamment des travaux et ouvrages susvant
3.1 - Les travaux de ravalement.
3.2 - Les reconstructions ou travaux a exécuterlesirimmeubles classés au titre de la

|égislation sur les monuments historiques, consrad@ns les conditions fixées par cette
|égislation.
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3.3 - Les outillages necessaires au fonctionnemersiervices publics et situeés dans les ports
ou les aérodromes ou sur le domaine public fernevia

3.4 - Les ouvrages techniques nécessaires au araidi la sécurité de la circulation
maritime, fluviale, ferroviaire, routiére ou aénen

3.5 - En ce qui concerne le service public desctdtgnunications ou de télédiffusion, les
ouvrages techniques dont la surface hors ceuvre brutlépasse pas 100 m2, les poteaux et
pylones de plus de 12 m au-dessus du sol et l&gdlatons qu'ils supportent.

3.6 - En ce qui concerne les installations techesguecessaires au fonctionnement du service
public de distribution de gaz, les postes de sea@ment, de coupure, de détente et de
livraison.

3.7 - En ce qui concerne les installations techesguecessaires au fonctionnement du service
public de distribution d'énergie électrique, lesyrages et accessoires des lignes dont la
tension est inférieure a 63 kilovolts et dont lagoeur ne dépasse pas 1 kilométre, ainsi que
les postes de transformation dont la surface auesblinférieure a 20 m2 et la hauteur
inférieure a 3 m.

3.8 - En ce qui concerne les installations techesqunécessaires au fonctionnement des
services publics d'alimentation en eau potable'atsdinissement, les ouvrages techniques
dont la surface au sol est inférieure a 20 m2 balgeur inférieure a 3 m.

3.9 - Les classes démontables mises a dispositem étoles ou des établissements
d'enseignement pour pallier les insuffisances temps d'accueil, d'une surface hors ceuvre
brute maximale de 150 m2, sous réserve que lacsuriatale des batiments de ce type
n'‘excéde pas 500 m2 sur le méme terrain.

3.10 - Les travaux consistant a implanter, dasscbnditions prévues a l'article R 444-3,
une habitation lIégére de loisirs de moins de 3%len8urface hors ceuvre nette, ainsi que les
travaux consistant a remplacer une habitation &gkr loisirs par une nouvelle habitation
légere de loisirs de superficie égale ou inférieure

3.11 - Les piscines non couvertes.

3.12 - Les chassis et serres dont la hauteur ausledu sol est supérieure a 1,50 m sans
toutefois dépasser 4 m, et dont la surface horgeduute n‘excede pas 2000 m2 sur un méme
terrain.

3.13 - Les constructions ou travaux non prévusalpa 3.12 ci-dessus n'ayant pas pour effet

de changer la destination d'une construction existet :

e qui n'ont pas pour effet de créer une surface decpler nouvelle (par exemple, les
modifications de l'aspect extérieur d'une consiwuctexistante, le percement ou la
suppression d'une ouverture, la réfection d'un leitréation d'auvents),

e ou qui ont pour effet de créer, sur un terrain sumt déja un batiment, une surface de
plancher hors ceuvre brute inférieure ou égale mm2(l s'agit de petites constructions :
garages, remises, hangars, silos, abris de jaadjonction d'une piece d'habitation, d'une
loggia, d'un cap d'ascenseur extérieur, d'un atddidricolage).
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Toutefois, les constructions ou travaux mentiormédessus ne sont pas exemptés du permis
de construire lorsqu'ils concernent des immeubiesrits a l'inventaire supplémentaire des
monuments historiques.

Sont également soumis a déclaration préalable l@dsres projetées dans les communes
dotées d'un P.L.U.opposable en application deslestlL 441-1 et 2 du code de l'urbanisme
(toutefois, si la cléture envisagée entoure unesttoaotion pour laquelle un permis de
construire est demandé, la déclaration n'est pesseaire, I'autorisation de construire suffit).
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Annexe 2 - Articles du Reéglement National d'Urbanisme

applicables méme en présence d'un Plan Local d'Urba  nisme

Article R 111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou na@tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions,|gar situation ou leurs dimensions, sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a lar#&cpublique.

Article R111-3.2

Le permis de construire peut étre refusé ou na@tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions semtadure par leur localisation, a compromettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site@uastiges archéologiques.

Article R111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur desirie qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans les conditionsnégot a I'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé®t@amment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou lligi@tion des engins de lutte contre 'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces préasemterisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilises acces. Cette sécurité doit étre
appréciée, compte-tenu notamment de la positiormdass, de leur configuration ainsi que de
la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étresidnnée :

a) a la réalisation d'installations propres a asshar stationnement, hors des voies publiques,
des véhicules correspondant aux besoins de l'imim@utonstruire,

b) a la réalisation de voies privées ou de tousawménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnéeswaiaime alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve gue l'acces soit établa voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.
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Article R 111-14.2

Le permis de construire est délivré dans le respest préoccupations d'environnement
définies a l'article ler de la loi n° 76-628 du judlet 1976 relative a la protection de la
nature. Il peut n'étre accordé que sous réserVelmmrvation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur destinationleurs dimensions, sont de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R 111-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur impodateur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient I'action d'aménagdrdarterritoire et d'urbanisme telle qu'elle
résulte de directives d'aménagement national appesu par décret et notamment des
dispositions des schémas directeurs intéressaagtfiemérations nouvelles approuvés avant
le ler octobre 1983 ou postérieurement a cette dates les conditions prévues au b) du
deuxiéme alinéa de l'article R 122-22.

Article R 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @am Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusiages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intf€ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpagespectives monumentales.

Article L 111-1.4

En dehors des espaces urbanisés des communespnissuctions ou installations sont
interdites dans une bande de 100 m de part etrel'det 'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code derla xaitiére et de 75 m de part et d'autre de
I'axe des routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou ngaiess aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immaéelides infrastructures routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptatiorréfaction ou I'extension de constructions
existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appligpas des que les regles concernant ces
zones, contenues dans le plan local d'urbanismdans un document d'urbanisme en tenant

lieu, sont justifiées et motivées au regard notanintkes nuisances, de la sécurité, de la

qualité architecturale, ainsi que de la qualitéu®anisme et des paysages.

Il en est de méme, dans les communes non dotéedPtn Local d'Urbanisme, lorsqu'une
étude attestant de la prise en compte des nuisateds sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des pmgsaayant recu l'accord de la commission
départementale des sites, est jointe a la demdadedsation du projet.
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Article L 122-1

Les programmes locaux de I'habitat, les plans d#adéments urbains, les schémas de

développement commercial, les plans locaux d'ugnamj les plans de sauvegarde et de mise
en valeur, les cartes communales, les opératiomsidiees et le opérations d'aménagement

définies par décret en Conseil d'Etat, doivent édrapatibles avec les schémas de cohérence
territoriale et les schémas de secteur. Il en @shéme pour les autorisations prévues par les
articles 29 et 36-1 de la loi n° 73-1193 du 27 déme 1973 d'orientation du commerce et de

I'artisanat.

Article R 122-5

Les opérations foncieres et les opération d'aménagementionnées au dernier alinéa de
I'article L.122-1 sont :

1. les zones d'aménagement differé et les périmgtrevisoires de zones d'aménagement
différé ;

2. les zones d'aménagement concerté,

3. les lotissements, les remembrements réalisédgsaassociations foncieres urbaines et les
constructions soumises a autorisations, lorsquepértions ou constructions portent sur
une surface hors ceuvre nette de plus de 5 000sToatress,

4. la constitution, par des collectivités et étsd@iments publics, de réserves foncieres de plus
de cing hectares d'un seul tenant.
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Annexe 3 : Regles durbanisme des lotissement et P.L.U.

Loi n°® 86-13 du 06 janvier 1986

relative a diverses simplifications administratives

En application du nouvel article L 315-2.1 du cade I'urbanisme, lorsqu'un Plan Local
d'Urbanisme a été approuvé, les régles d'urbanteminues dans les documents approuveés
d'un lotissement, cessent de s'appliquer au teeriddannées, a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir.

Toutefois, lorsqu'une majorité de co - lotis (sei6 deux tiers des propriétaires détenant
ensemble les trois quarts au moins de la superficidotissement ou les trois quarts des
propriétaires détenant au moins les deux tieraabté superficie) a demandé le maintien de
ces regles, elles ne cessent de s'appliquer gs'dpaision expresse de l'autorité compétente
prise apres enquéte publique.

L'autorité compétente est :

* le Préfet, lorsque le lotissement concerné esé slans le périmétre d'une opération d'intérét
national,

* le Maire ou le Président de I'établissement puldiccoopération intercommunale dans les
autres cas.

Ces dispositions ne remettent pas en cause les @todbligations, régissant les rapports des
co-lotis entre eux, contenus dans le cahier deggebalu lotissement, ni le mode de gestion
des parties communes en vigueur.

Textes: Code de I'Urbanisme

Articles L 315-2.1, R 315-44.1, R 315-45 et R 316-4
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Annexe 4 : Espaces boisés classés

Les P.L.U peuvent classer comme espaces boisédjoiss foréts, parcs a conserver, a

protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou norégime forestier, enclos ou non, attenants
ou non a des habitations. Ce classement peut isfapplégalement a des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies, des plantations d'algms.

Les espaces boisés peuvent étre situés dans rtentpmile zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende partieuber le document graphique (cercles
compris dans un quadrillage orthogonal).

Situé dans une zone urbaine I'espace boisé classgcenstructible mais sa superficie peut
étre prise en compte dans le calcul des droitsatagre.

Si I'espace boisé classé ne peut faire I'objetcdiaaléfrichement de nature a compromettre
son état boisé, il peut, par contre, faire I'objetcoupes d'entretien ou d'exploitation dans les
conditions définies par l'article R 130-1 du Coeéd'drbanisme.

Référence : Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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Annexe 5: Emplacements réservés

(Article L 123-1 et L 123-2 du Code de I'Urbanisme)

lIs permettent a la puissance publique de résatesrterrains nécessaires a la réalisation
future :

- de voies et ouvrages publics, d'installationtélfiét général et d'espaces verts,

- de programmes de logements dans le respect gigtifstbde mixité sociale.

lls permettent d'éviter qu'un terrain destiné geldisation d'un équipement public fasse I'objet
d'une utilisation incompatible avec sa destinatigare.

Le classement en emplacement réserve s'exprimepdegende particuliere sur le document
graphique (quadrillage oblique). Il est explicitéarpine liste qui fixe la destination de la
réserve, ainsi que la collectivité bénéficiairecdée réserve.

Le propriétaire d'un emplacement réserve peut :

e SOit conserver son terrain,
* soit le vendre a un tiers,

» soit adresser au bénéficiaire de la réserve une emnsdemeure d'acquérir produisant les
effets suivants : (voir tableau page suivante)
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SCHEMA RECAPITULATIF DE LA PROCEDURE DE MISE EN DEMEURE D'ACQUERIR

0

1 an

2 ans

Le PROPRIETAIRE fait une mise
demeure d'acquérir, qu'il adresse
Maire de la commune

Il conclut un accord amiable avec
PROPRIETAIRE dans un dé
maximum d'un an

Le MAIRE accuse reption de I
mise en demeure d'acquérir et| |
transmet au  bénéficiaire
I'emplacement réservé

Acquisition de terrains

Le Bénéficiaire répond a la mise
demeure différemment selon les cas

Il abandonne Il'emplacement rése
faisant I'objet de la mise en deme
d'acquérir

Modification ou révision d
PLUsupprimant I'emplacemg
réservé dans le délai d'un an

Le prix d'acquisition doit étre pa
dans un délai maximum de 2 an
compter de la réception de la mise
demeure d'acquérir

Le PROPRIETAIRE ou |
BENEFICIAIRE peut saisir le jug

de I'expropriation

Il ne répond pas ou il ne peut concl
d'accord amiable avec
PROPRIETAIRE

La procédure de mise en deme
d'acquérir se poursuit

Si, 3 mois aprés l'expiration du dé
d'un an, le juge de I'expropriation
pas été saisi, le PROPRIETAIF
peut demander a I'autor
compétente la levée
I'emplacement réservé

Mise a jour du PLU supprima
I'emplacement réservé

Transfert de la propriété
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